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CONCEITOS

Contrato no Direito Romano € a convencao
tornada obrigatoria mediante a utilizacao da
forma que a acompanha, gerando obrigacoes
reciprocas aos contratantes, um vinculum juris
entre as partes.

No Cdédigo Napolednico (art. 1101) contrato é
uma convencao pela qual uma ou varias pessoas
se obrigam, para com a outra ou outras dar, fazer
ou nao fazer qualquer coisa.
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CONCEITOS

O contrato € um ato juridico bilateral, dependente
de pelo menos duas declaracoes de vontade, cujo
objetivo é a criacao, a alteracao ou até mesmo a
extincao de direitos e deveres de conteudo
patrimonial (TARTUCE, 2023).

Contrato é o acordo de vontades que tem por fim

criar, modificar ou extinguir direitos
(GONCALVES, 2020).
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CONCEITOS

Contrato € um negocio juridico por meio do qual
as partes declarantes, limitadas pelos principios
da funcao social e da boa-fé objetiva,
autodisciplinam os efeitos patrimoniais que
pretendem atingir, segundo a autonomia das
suas proprias vontades (GAGLIANO; PAMPLONA
FILHO, 2022).

O contrato € um acordo de vontades, na
conformidade da lei, e com a finalidade de
adquirir, resguardar, transferir, conservar,
modificar ou extinguir direitos (PEREIRA, 2022).
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ELEMENTOS

Pessoas naturais | Licito, possivel, Manifestacao da Como a vontade
ou juridicas. determinado ou vontade. é expressa.
determinavel.

SUJEITOS OBJETO DECLARAGAO m




ELEM ENTOS Elementos constitutivos

do contrato ¢ do negocio juridico
“Escada Ponteana”

— Partes
- Vonlade
= Objeto
— Forma

—~ Partes capazes

— Vontade livre

- Obijeto licito, possivel,
determinado ou
determinavel

— Forma prescrila ou nao
defesa em lei

—| Existéncia
Plano da eficacia
Plano da validade Validade
Plano da existéncia
|| Eficacia
(consequéncias)

- Condigao

~ Termo

- Juros

~ Multa

- Perdas e danos

— Inadimplemento

- Resolucao

- Resiligao

- Registro imobiliario
- Tradigdo (em regra)




PRINCIPIOS CONTRATUAIS

Autonomia Forca
da vontade obrigatoria

Funcao
social

Relatividade

Boa-fé
objetiva

Simetria

Paridade

Intervencao
minima




INTERPRETACAO DOS CONTRATOS

Robert Joseph Pothier (1699 - 1772)

A intencao prevalece sobre a gramatica, mas
equilibrio;

* Deve ser visualizada a natureza do negocio;

« As clausulas interpretam-se uma em relacao as
outras, sejam antecedentes ou consequentes;

« Em caso de duvida, a clausula se interpreta em
favor do promitente e contra o estipulante;

* Interpretam-se sempre a clausula contra quem
agiu de ma-fé, culpa, obscuridade ou outro vicio
que a originou.




INTERPRETACAO DOS CONTRATOS NO CODIGO CIVIL

« Art. 112 - Nas declaracoes de vontade se atendera mais a intencao nelas
consubstanciada do que ao sentido literal da linguagem.

« Art. 113 - Os negocios juridicos devem ser interpretados conforme a boa-
fé e os usos do lugar de sua celebracao.

« Art. 114 - Os negoécios juridicos benéficos e a renuncia interpretam-se
estritamente.

* Art. 423 - Quando houver no contrato de adesao clausulas ambiguas ou
contraditorias, dever-se-a adotar a interpretacao mais favoravel ao
aderente.

« Art. 424 - Nos contratos de adesao, sao nulas as clausulas que estipulem a
renuncia antecipada do aderente a direito resultante da natureza do
negocio.
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

UNIDADE 1
SECAO 2

Contrato de execucao instantanea;
Contrato de execucao diferida;

Contrato de execucao de trato sucessivo;
Contrato personalissimo;

Contrato impessoal;

Contratos individuais;

Contratos coletivos.
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CLASSIFICACAO DOS CONTRATOS
QUANTO AO MOMENTO DA EXECUCAO

Os contratos sao divididos em
modalidades, que obedecem regras
proprias ou afins, conforme as
categorias em que se agrupam.

Classificacao quanto ao momento de
sua execucao, leva em consideracao
o momento em que o0s contratos
devem ser cumpridos.
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CONTRATO DE EXECUCAO INSTANTANEA

Contratos de execucao instantanea ou imediata ou ainda de execucao
unica sao o0s que se consumam num sO ato, sendo cumpridos
imediatamente apds a sua celebracao, como a compra e venda a vista.

Cumprida a obrigacao, exaurem-se. A solucao se efetua de uma so6 vez e
por prestacao unica, tendo por efeito a extincao da obrigacao (LENZA,;
GONCALVES, 2023).
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CONTRATO DE EXECUCAO DIFERIDA

Contratos de execucao diferida ou retardada sao os que devem ser
cumpridos também em um soO ato, mas em momento futuro.

A prestacao de uma das partes nao se da imediatamente apos a
formacao do vinculo, mas a termo (LENZA; GONCALVES, 2023).
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CONTRATO DE TRATO SUCESSIVO

Contratos de trato sucessivo ou de execucao continuada sao os que se
cumprem por meio de atos reiterados.

Caso tipico € a locacao, em que a prestacao do aluguel nao tem efeito
liberatorio, a nao ser do débito correspondente ao periodo, visto que o
contrato continua até atingir o seu termo ou ocorrer uma outra causa

extintiva. (LENZA; GONCALVES, 2023).
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

CLASSIFICACAO DOS CONTRATOS
QUANTO O AGENTE

Os contratos levam em consideracao
0Os sujeitos que compoem a
obrigacao.

= Personalissimos

m Impessoais

mw Individuais
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CONTRATOS PERSONALISSIMOS

Contratos personalissimos ou /intuitu personae sao os celebrados em
atencao as qualidades pessoais de um dos contraentes. Por essa razao, o
obrigado nao pode fazer-se substituir por outrem, pois essas qualidades,
sejam culturais, profissionais, artisticas ou de outra espécie, tiveram
influéncia decisiva no consentimento do outro contratante.

As obrigacoes personalissimas, nao podendo ser executadas por
outrem, sao intransmissiveis aos sucessores, assim como nao podem ser
objeto de cessao. Havendo erro essencial sobre a pessoa do outro
contratante, sao anulaveis (LENZA; GONCALVES, 2023).
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

CONTRATOS IMPESSOAIS

Contratos impessoais sao aqueles cuja prestacao pode ser cumprida,
indiferentemente, pelo obrigado ou por terceiro.

O importante € que seja realizada, pouco importando quem a executa,
pois 0 seu objeto nao requer qualidades especiais do devedor (LENZA;
GONCALVES, 2023).
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CONTRATO INDIVIDUAL

No contrato individual, as vontades sao individualmente consideradas,
ainda que envolva varias pessoas (LENZA; GONCALVES, 2023).

Na compra e venda, por exemplo, pode uma pessoa contratar com outra
ou com um grupo de pessoas.

Contrato individual € o que se forma pelo consentimento de pessoas,
cujas vontades sao individualmente consideradas. Nao é a singularidade
de parte que o identifica. Pode uma pessoa contratar com varias outras
ou um grupo de pessoas com outro grupo, e o contrato ser individual,
uma vez que, na sua constituicao, a emissao de vontade de cada uma
entra na etiologia da sua celebracao (PEREIRA, 2022).
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CONTRATO COLETIVO

Os contratos coletivos nasce pelo acordo de vontades entre duas
pessoas juridicas de direito privado, representativas de categorias
profissionais, sendo denominados convencoes coletivas (LENZA;
GONCALVES, 2023).

Segundo Orlando Gomes (2022), os contratos coletivos nao tém eles
verdadeiramente natureza contratual, visto que de sua celebracao nao
nascem relacoes juridicas que coloquem as partes nas posicoes de
credor e devedor.

Constituem um acordo normativo, e nao um contrato. Todavia, a
doutrina, em geral, tem admitido essa classificacao e a sua natureza
contratual, assim como o fez o art. 611 da Consolidacao das Leis do
Trabalho.

DIREITO CIVIL - CONTRATOS
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

UNIDADE 1
SECAO 3

Contrato principais;
Contrato acessorio;
Contrato paritario;
Contrato de adesao;
Contrato-tipo
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

CLASSIFICACAO DOS CONTRATOS
RECIPROCAMENTE CONSIDERADOS

Essa classificacao toma como ponto
de partida o fato de que alguns
contratos dependem, logica e
juridicamente, de outro como
premissa indispensavel.

Bl Contratos
Principais

B Contratos
Acessorios
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

CONTRATO PRINCIPAL

Contratos principal é aquele que tem vida propria e existe por si s6. A
grande maioria dos contratos é principal, independente e autonoma.

Contratos principais sao os que tém existéncia propria, autbnoma e nao
dependem de qualquer outro (GONCALVES, 2022).
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CONTRATO ACESSORIO

E o contrato que tem dependéncia juridica de outro, por exemplo a
fianca.

Esta sO existe para garantir outro contrato ou outra obrigacao.
Desaparece, se nada mais houver a garantir. O contrato acessorio nao
tem autonomia.

Nulo o contrato principal, desaparece o contrato acessorio, porem a
nulidade do contrato acessorio nao contamina o contrato principal.

Geralmente, os contratos acessorios servem de garantia a uma
obrigacao dita principal, assim se colocando a ja mencionada fianca, o
penhor, a hipoteca e a caucao, ou outro contrato inominado de garantia.
Por vezes, o contrato acessorio pode servir de preparacao a outro
contrato (VENOSA, 2022).
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

CLASSIFICACAO DOS CONTRATOS
QUANTO A ELABORACAO OU FORMACAO

Essa classificacao se refere a
construcao do contrato, como as
clausulas sao estipuladas.

Contratos

Paritarios

B Contratos de
Adesao

N\
L} .

= Contrato-Tipo

Q
<
O
<
=
0
O
L
<
O
—
Z
<
D
®

26



CONTRATO PARITARIO

Contratos paritarios sao aqueles do tipo tradicional, em que as partes
discutem livremente as condi¢oes, porque se encontram em situacao de
igualdade (par a par).

Nessa modalidade ha uma fase de negociacdes preliminares, na qual as
partes, encontrando-se em pé de igualdade, discutem as clausulas e
condicoes do negocio (GONCALVES, 2022).

Os agentes, em todos os momentos contratuais, tém igualdade de
condicao, ha uma liberalidade dos agentes, podendo esses fazerem
proposta e contraproposta para formarem o contrato.
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CONTRATO DE ADESAO

Trata-se de contrato que se apresenta com todas as clausulas
predispostas por uma das partes. A outra parte, o aderente, somente tem
a alternativa de aceitar ou repelir o contrato.

O consentimento manifesta-se, entao, por simples adesao as clausulas
que foram apresentadas pelo outro contratante. Ha condicdes gerais nos
contratos impostas ao publico interessado em geral.

Para o consumidor comum, nao se abre a discussao ou alteracao das
condicoes gerais dos contratos ou das clausulas predispostas, enquanto
nao houver adesao ao contrato, as condicoes gerais dos contratos nao
ingressam no mundo juridico (VENOSA, 2022).

DIREITO CIVIL - CONTRATOS

28



CONTRATO DE ADESAO

A expressao condicoes gerais dos contratos vem sendo aceita pela doutrina
para qualificar essas clausulas padronizadas, o que nao implica afastar o
termo contrato de adesao, expressao consagrada na nossa doutrina e
inserida no Codigo de Defesa do Consumidor:

“Contrato de adesao € aquele cujas clausulas tenham sido
aprovadas pela autoridade competente ou estabelecidas
unilateralmente pelo fornecedor de produtos ou servicos, sem
que o consumidor possa discutir ou modificar substancialmente
seu conteudo” (art. 54).

O Cddigo pontua disposicao importante acerca dos contratos de adesao no
art. 424:

“Nos contratos de adesao, sao nulas as clausulas que estipulem
a renuncia antecipada do aderente resultante da natureza do
negocio” (VENOSA, 2022).
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CONTRATO-TIPO

O contrato-tipo, também denominado contrato de massa, em série ou
por formularios, aproxima-se do contrato de adesao porque €
apresentado por um dos contraentes, em formula impressa, ao outro,
que se limita a subscrevé-lo.

Mas dele difere porque nao lhe é essencial a desigualdade econOmica
dos contratantes, bem como porque admite discussao sobre o seu
conteudo.

As clausulas nao sao impostas por uma parte a outra, mas apenas pre-
redigidas. Esse contrato é destinado a pessoas ou grupos identificaveis,
podem ser acrescentadas clausulas (GONCALVES, 2022).
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

UNIDADE 1
SECAO 4

Contratos Reais ou Consensuais;
Contratos Solenes ou Nao Solenes;
Contratos Unilaterais ou Bilaterais;

Contratos Onerosos ou Gratuitos;
Contratos Aleatdério ou Cumulativos.

31



CLASSIFICACAO DOS CONTRATOS
QUANTO A FORMA

Dividem-se em solenes (formais) e
nao solenes (de forma livre), bem
COMO consensuais e reais.
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Solenes

Nao Solenes

Consensuais
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CONTRATOS SOLENES

Solenes sao os contratos que devem obedecer a forma prescrita em lei
para se aperfeicoar.

Quando a forma é exigida como condicao de validade do negodcio, este é
solene e a formalidade é ad solemnitatemn, isto €, constitui a substancia
do ato (escritura publica na alienacao de imoveis, pacto antenupcial,
testamento publico etc.).

Na auséncia dos requisitos previstos na lei, o contrato é nulo (art. 166, 1V,
C.C.).

Quando a formalidade é exigida nao como condicao de validade, mas

apenas para facilitar a prova do negocio, diz-se que ela é ad probationem
tantum (GONCALVES, 2022).
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CONTRATOS NAO SOLENES

Contratos nao solenes sao os de forma livre.
Basta o consentimento para a sua formacao.

A lei nao reclama nenhuma formalidade para o seu aperfeicoamento,
podem ser celebrados por qualquer forma, ou seja, por escrito particular
ou verbalmente.

Em regra, o art. 107 do C.C. - validade da declaracao de vontade nao
dependera de forma especial, senao quando a lei expressamente a exigir

os contratos tém forma livre, salvo expressas excecoes (LENZA;
GONCALVES, 2023).

*Ver art. 108 C.C.
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CONTRATOS CONSENSUAIS

Contratos consensuais sao aqueles que se formam unicamente pelo
acordo de vontades (so/o consensu), independentemente da entrega da
coisa e da observancia de determinada forma.

Todo contrato, na sua formacao, é consensual, no sentido de que
pressupoe o consentimento, alguns existem para cujo aperfeicoamento a
lei nada mais exige do que esse consentimento.

No direito moderno, pode-se afirmar que o contrato consensual € a
regra, sendo excecoes os contratos reais (LENZA, 2023).
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CONTRATOS REAIS

Sao os que exigem, para se aperfeicoar, além do consentimento, a
entrega (fraditio) da coisa que lhe serve de objeto, como os de dep0osito,
comodato, o mutuo e alguns poucos (penhor, anticrese, arras).

Esses contratos nao se formam sem a tradicao da coisa. Antes pode
existir promessa de contratar, mas nao existe deposito, comodato ou
mutuo. A efetiva entrega do objeto nao é fase executdria, porém
requisito da propria constituicao do ato.
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CONTRATOS REAIS

Em regra, os contratos reais sao unilaterais, visto que, entregue a coisa
(quando o contrato torna-se perfeito e acabado), s6 resta a obrigacao
para o depositario, o comodatario e o mutuario.

Nada impede que os contratos reais sejam bilaterais, por exemplo, o
deposito, frisa, no qual o depositante se obriga a remunerar o
depositario, “é contrato bilateral, que so se torna perfeito e acabado com
a entrega da coisa (GOMES, 2022).
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CLASSIFICACAO DOS CONTRATOS
QUANTO AO NUMERO DE DECLARANTES

Os qualificativos unilateral e bilateral
empregam-se para diferenciar os
negocios  juridicos, assim na
formacao como nos efeitos. Sob o
ponto de vista da formacao, negocio
juridico unilateral € o que decorre
fundamentalmente da declaracao da
vontade de uma sO pessoa, e
bilateral o que se constitui mediante
concurso de vontades.
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CONTRATO UNILATERAL

Sao os que se aperfeicoam com uma unica manifestacao de vontade,
como ocorre no testamento, no codicilo, na instituicao de fundacao, na
renuncia de direitos, na procuracao, nos titulos de crédito, na confissao
de divida, na renuncia a heranca e na promessa de recompensa.

Podem ser:

v" Recepticios, sao aqueles em que a declaracao de vontade tem de se
tornar conhecida do destinatario para produzir efeitos, como sucede
na denuncia ou resilicao de um contrato e na revogacao de mandato;

v Nao recepticios, sao aqueles em que o conhecimento por parte de
outras pessoas € irrelevante, como se da no testamento e na
confissao de divida.

DIREITO CIVIL - CONTRATOS
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CONTRATO BILATERAL

Sao os que se perfazem com duas manifestacoes de vontade
coincidentes sobre o objeto. Essa coincidéncia chama-se consentimento
mutuo ou acordo de vontades, que se verifica nos contratos em geral.

Podem ser:

v Bilaterais simples, sao aqueles em que somente uma das partes
aufere vantagens, enquanto a outra arca com 0s Onus, COMO Ocorre
na doacao e no comodato;

v' Sinalagmaticos, sao aqueles que outorgam Onus e vantagens
reciprocos, como na compra e venda e na locacao, verbi gratia.
Podem existir varias pessoas no polo ativo e também varias no polo
passivo sem que o contrato deixe de ser bilateral pela existéncia de
duas partes, pois estas nao se confundem com aquelas.
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CONTRATO PLURILATERAL

Sao os contratos que envolvem mais de duas partes, como o contrato de
sociedade com mais de dois sOcios e 0s consorcios de bens modveis e
imoveis. As deliberacdoes, nesses casos, decorrem de decisdes da
maioria.

Segundo Goncalves e Lenza (2023), os negocios juridicos plurilaterais
sao figuras diferenciada dos contratos, varios doutrinadores os tratam
como acordos, em razao de se destinarem a adocao de decisdoes comuns
em assuntos de interesses coletivos.
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CLASSIFICACAO DOS CONTRATOS

QUANTO AS VANTAGENS PATRIMONIAIS

Gratuitos ou benéficos sao aqueles
em que apenas uma das partes
aufere beneficio ou vantagem, como
sucede na doacao pura, no
comodato, no reconhecimento de
filhos, entre outros, e para a outra ha
sO obrigacao, sacrificio.
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

CONTRATO GRATUITO

Os negocios juridicos gratuitos sao aqueles em que s6 uma das partes
aufere vantagens ou beneficios, como sucede na doacao pura e no
comodato. Nessa modalidade de contrato, atribui-se vantagens a uma
das partes sem exigir contraprestacao da outra.
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CONTRATO ONEROSO

Sao aqueles em que ambos os contratantes auferem vantagens, as
quais, porem, corresponde um sacrificio ou contraprestacao.

Sao dessa espécie quando impoéem o6nus e, a0 mesmo tempo, acarretam
vantagens a ambas as partes, ou seja, sacrificios e beneficios reciprocos.

Todo negodcio oneroso é bilateral, porque a prestacao de uma das partes
envolve uma contraprestacao da outra.

Importante: nem todo ato bilateral € oneroso, a doacao €& contrato e,
portanto, negocio juridico bilateral, porém gratuito.
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

CONTRATO ONEROSO

Os negocios onerosos subdividem-se em:

v Comutativos, de prestacoes certas e determinadas. As partes podem
antever as vantagens e os sacrificios, que geralmente se equivalem,
decorrentes de sua celebracao, porque nao envolvem nenhum risco;

v' Aleatorios, caracterizado pela incerteza para as duas partes, em
relacao as vantagens e sacrificios que deles pode advir.
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CONTRATO CUMUTATIVO OU ALTERNATIVO

Nos contratos comutativos, a relacao entre vantagem e sacrificio é
subjetivamente equivalente, havendo certeza quanto as prestacoes.

Nos contratos aleatorios, ha incerteza para as duas partes sobre se a
vantagem esperada sera proporcional ao sacrificio. Os contratos
aleatorios expoem os contraentes a alternativa de ganho ou perda.

DIREITO CIVIL - CONTRATOS
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CONTRATO CUMUTATIVO OU ALTERNATIVO

A distincao entre contratos comutativos e aleatorios reside no seguinte:

v Nos contratos comutativos, a prestacdo corresponde uma
contraprestacao;

v Nos contratos aleatorios, uma das prestacoes pode falhar ou a
contraprestacao pode ser desproporcional ao valor da prestacao.

Importante: ha contratos aleatorios por sua propria natureza: o jogo, a
aposta e o contrato de renda vitalicia;

Os contratos aleatdrios sao necessariamente bilaterais.

DIREITO CIVIL - CONTRATOS
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UNIDADE 2
SECAO 1

Contrato Acidentalmente Aleatorios:
Venda de Coisas Futuras
Venda de Coisas Existente, mas

expostas a risco.
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CONTRATOS ALEATORIOS

Regulamentado nos arts. 458 a 461 do Codigo Civil.

O vocabulo aleatorio € originario do latim alea, que significa sorte, risco,
azar, dependente do acaso ou do destino.

Se é certo que em todo contrato ha um risco, pode-se contudo dizer que
no contrato aleatorio este € da sua esséncia, pois que o ganho ou a
perda consequente esta na dependéncia de um acontecimento incerto
para ambos os contratantes. O risco de perder ou de ganhar pode ser de
um ou de ambos; mas a incerteza do evento tem de ser dos contratantes,
sob pena de nao subsistir a obrigacao (PEREIRA, 2022).
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CONTRATOS ALEATORIOS

Os contratos aleatorios, ao contrario, caracterizam-se pela incerteza, para
as duas partes, sobre as vantagens e sacrificios que deles podem advir. E
que a perda ou lucro dependem de um fato futuro e imprevisivel.

A exposicao desigual das partes contratantes aos riscos do contrato nao
atenta contra o principio da boa-fé, desde que haja, ao tempo da
celebracao da avenca, plena conscientizacao dos riscos envolvidos na
operacao. A afericao do dever de apresentar informacoes precisas e
transparentes acerca dos riscos do negocio pode variar conforme a
natureza da operacao e a condicao do operador, exigindo-se menor rigor
se se fizerem presentes a notoriedade do risco e a reduzida
vulnerabilidade do investidor (LENZA; GONCALVES, 2023).
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

CONTRATOS ALEATORIOS

A eficacia do contrato aleatério é perfeito desde o inicio, surgindo
apenas um risco de a prestacao de uma das partes ser maior, menor ou
mesmo nao ser nenhuma.

A rescisao por lesao nao ocorre nos contratos aleatorios, pois nestes as
prestacdoes envolvem risco e, por sua propria natureza, nao precisam ser
equilibradas.

Somente se podera invocar a lesao nos contratos aleatdrios, todavia,
excepcionalmente, quando a vantagem que obtém uma das partes é

excessiva, desproporcional em relacao ao risco normal do contrato
(LENZA; GONCALVES, 2023).

51



CONTRATOS ALEATORIOS - CARACTERISTICAS

Ha incerteza para as duas partes sobre se a vantagem esperada sera
proporcional ao sacrificio, expondo os contraentes a alternativa de
ganho ou de perda, podendo ser a contraprestacao desproporcional ao
valor da prestacao;

A rescisao por lesao nao tem lugar nos contratos aleatorios.

No contrato aleatorio, ter-se-a o contrato perfeito desde logo, embora
surja o risco de a prestacao das partes se maior ou menos;

No contrato aleatdrio, em regra, a vantagem de acarretara perda para o
outro contraente;

A circunstancia casual de que depende o lucro ou a perda nao precisara
ser futura, bastando que seja ignorada ou desconhecida pelas partes,
embora tenha sido realizada.
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CONTRATOS ALEATORIOS
Dividem-se em aleatdorios por
natureza e acidentalmente
aleatorios.
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Aleatorios por
Natureza

Acidentalmente

Aleatorios
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CONTRATOS ACIDENTALMENTE ALEATORIOS

Sao contratos tipicamente
comutativos, como a compra e
venda, que, em razao de certas
circunstancias, tornam-se aleatorios.

) e Aleatorios por Natureza
Os contratos acidentalmente P

, ~ ;. Venda de Coisas
aleatdrios sao de duas espécies:

Futuras

. Acidentalmente
v" Venda de coisas futuras;

Aleatorios

Vendas de Coisas
Existentes, mas

v" Venda de coisas existentes, mas :
exposta d risco

expostas a risco.
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VENDA DE COISA FUTURA

+
Esse contratos se subdividem em: °
sao de duas espécies:
v Risco concernente a propria
existéncia da coisa: Emptio Spei;
Aleatorlos por Natureza Empt/o Se/

v" Risco respeitante a quantidade da
coisa esperada: Emptio Rei
Speratae.

—

Venda de Coisas
Futuras
Acflzn'ial rrlnesnte Emptio Rei Speratae
AtOHO Vendas de Coisas

Existentes, mas exposta
a risco
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VENDA DE COISA FUTURA
Risco respeitante a quantidade da coisa esperada

Do risco respeitante a propria existéncia da coisa trata o art. 458 do
Codigo Civil.

Art. 458. Se o contrato for aleatorio, por dizer respeito a coisas ou fatos
futuros, cujo risco de nao virem a existir um dos contratantes assuma,
tera o outro direito de receber integralmente o que lhe foi prometido,

desde que de sua parte nao tenha havido dolo ou culpa, ainda que nada
do avencado venha a existir.

Na modalidade de risco sobre a existéncia da coisa, a regra é o
pagamento integral do que foi prometido, ainda que a coisa nao venha a
existir. A excecao é se a outra parte agir com dolo ou culpa.
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VENDA DE COISA FUTURA
Risco concernente a propria existencia da coisa

A alea sobre a quantidade acontece quando nao existe risco de nao
haver existéncia da coisa, mas existe risco de haver quantidade menor
dela. E o contrato denominado emptio rei speratae e sua previsao esta
no dispositivo 459 do Cddigo Civil:

Art. 459. Se for aleatorio, por serem objeto dele coisas futuras, tomando
o adquirente a si o risco de virem a existir em qualquer quantidade, tera
também direito o alienante a todo o preco, desde que de sua parte nao
tiver concorrido culpa, ainda que a coisa venha a existir em quantidade
inferior a esperada.

Paragrafo unico. Mas, se da coisa nada vier a existir, alienacao nao
havera, e o alienante restituira o preco recebido.
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UNIDADE 2
SECAO 2

Contratos Tipicos e Atipicos.

Contrato com pessoa a declarar.

58



CONTRATOS QUANTO A DESIGNACAO

= Nominado

= Inominado
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= Coligado
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CONTRATOS NOMINADOS

Os contratos nominados, que sao aqueles que tém designacao
propria.

As relacoes juridicas se formam sob formas adrede disciplinadas
na lei, pois esta procura regulamentar as situacoes e espécies

mais comuns, identificando-as por denominacao privativa
(LENZA; GONCALVES, 2023).

O Codigo Civil disciplina, em vinte capitulos, vinte e trés contratos
nominados, como os de compra e venda, de doacao, de locacao
etc., havendo outros em leis especiais (GONCALVES, 2020).
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CONTRATOS INOMINADOS

Contratos inominados sao os que nao tém denominacao propria.
A rigor, tomada ao pé da letra, a expressao contrato inominado
equivaleria a contrato que nao tem um nome no ordenamento
juridico (LENZA; GONCALVES, 2023).

O legislador nao consegue prever todas as situacoes que levam as
pessoas a se relacionar e a contratar, assim, surgem contratos
alem daqueles que recebem o batismo legislativo ou que nao
foram tipificados e, por esta razao, se consideram inominados.
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CONTRATOS TIPICOS

Contratos tipicos sao os regulados pela lei, os que tém o seu perfil
nela tracado.

Nao € o mesmo que contrato nominado, embora costumem ser
estudados em conjunto, porque todo contrato nominado € tipico e
vice-versa (LENZA; GONCALVES, 2023).

O contrato tipico nao requer muitas clausulas, pois passam a
integra-lo todas as normas regulamentadoras estabelecidas pelo
legislador.
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CONTRATOS ATIPICOS

Contratos atipicos sao os que resultam de um acordo de
vontades, nao tendo as suas caracteristicas e requisitos definidos
e regulados na lei. Para que sejam validos, basta o consenso, que
as partes sejam livres e capazes e o seu objeto, licito (nao
contrarie a lei e os bons costumes), possivel, determinado ou
determinavel e suscetivel de apreciacao econémica.

Art. 425 do atual Cdédigo Civil: “E licito as partes estipular
contratos atipicos, observadas as normas gerais fixadas neste
Cddigo”.

A celebracao de contratos dessa espécie justifica-se como

aplicacao dos principios da liberdade de obrigar-se e do
consensualismo.
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CONTRATOS MISTOS

O contrato misto resulta da combinacao de um contrato tipico
com clausulas criadas pela vontade dos contratantes.

Deixa de ser um contrato essencialmente tipico, mas nao se
transforma em outro totalmente atipico.

A mencionada combinacao gera uma nova espécie contratual,

nao prevista ou regulada na lei. Constitui, pois, contrato unico ou
unitario (GONCALVES, 2020).
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CONTRATOS COLIGADOS

Contratos coligados sao, pois, os que, embora distintos, estao
ligados por uma clausula acessoria, implicita ou explicita.

O contrato coligado nao se confunde com o misto, pois constitui
uma pluralidade, em que varios contratos celebrados pelas partes
apresentam-se interligados.

Quando o elo entre eles consiste somente no fato de constarem
do mesmo instrumento, nao existe propriamente coligacao de
contratos, mas, sim, uniao de contratos. Aquela passa a existir
quando a reuniao é feita com dependéncia, isto €, com um

contrato relacionado ao outro, por se referirem a um negoécio
complexo (GONCALVES, 2020).
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CONTRATO COM PESSOA A DECLARAR

A disciplina do contrato com pessoa a declarar, ou nomear, € uma
das inovacoes do Codigo Civil de 2002.
Secao IX
Do Contrato com Pessoa a Declarar

Art. 467. No momento da conclusao do contrato, pode uma das
partes reservar-se a faculdade de indicar a pessoa que deve
adquirir os direitos e assumir as obrigacoes dele decorrentes.
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CONTRATO COM PESSOA A DECLARAR

Trata-se de avenca comum nos compromissos de compra e venda
de imoveis, nos quais o compromissario comprador reserva-se a
opcao de receber a escritura definitiva ou indicar terceiro para
nela figurar como adquirente.

A referida clausula € denominada pro amico eligendo.

Tem sido utilizada para evitar despesas com nova alienacao, nos
casos de bens adquiridos com o proposito de revenda, com a
simples intermediacao do que figura como adquirente. Feita
validamente, a pessoa nomeada adquire os direitos e assume as
obrigacoes do contrato com efeito retroativo (art. 469).
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CONTRATO COM PESSOA A DECLARAR

A aceitacao da pessoa nomeada nao sera eficaz se nao se revestir
da mesma forma que as partes usaram para o contrato (art. 468,
paragrafo unico). O contrato tera eficacia somente entre os
contratantes originarios se nao houver indicacao de pessoa, se o
nomeado se recusar a aceita-la ou era incapaz ou insolvente e a
outra pessoa desconhecia essa circunstancia no momento da
indicacao (arts. 470 e 471) (GONCALVES, 2020).
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UNIDADE 2
SECAO 3 E 4

Contrato Preliminar.
Funcao Social do Contrato.

Interpretacao dos Contratos no Codigo de Defesa
do Consumidor.

Interpretacao dos Contratos de Adesao.
Contratos em favor de Terceiro.
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CONTRATO PRELIMINAR - Arts. 462 a 466

O contrato preliminar tem sempre por objeto a efetivacao de um
contrato definitivo.

Contrato preliminar ou pactum de contrahendo, ou, ainda,
contrato-promessa, € aquele que tem por objeto a celebracao de
um contrato definitivo. Tem, portanto, um unico objeto.

Nao visam os contraentes, ao celebrar um contrato preliminar,
modificar efetivamente sua situacao, mas apenas criar a
obrigacao de um futuro contrahere.

Podem eles achar conveniente protelar a producao dos efeitos e a
assuncao das obrigacoes definitivas, mas “fechando”, ao mesmo
tempo, o0 negocio.
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

CONTRATO PRELIMINAR - REQUISITOS

Requisito objetivo: objeto licito, possivel, determinado ou
determinavel (CC, art. 104, Il). Nao pode o contrato principal
atentar contra a ordem publica e os bons costumes, nem ofender
disposicao legal ou ser fisicamente impossivel.

Requisito subjetivo: €& necessario que, além da capacidade
genérica para a vida civil (CC, art. 104, 1), os contraentes tenham
aptidao para validamente alienar, sob pena de restar inviabilizada
a execucao especifica da obrigacao de fazer.

Requisito formal: é disciplinado no art. 462 do atual Codigo Civil,
que nao exige que o contrato preliminar seja pactuado com os
mesmos requisitos formais exigidos para o contrato definitivo a

ser celebrado. y
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0 CONTRATD FRELTNINAR

CONCEITO O Contrato preliminar ou paciem oe contahendo & aquele que tem por objeto 3 celehmgﬁn de um contrato definitiva. Tem, portanta, um dnico objeto.

%30 oz mesmos exigidos para o contrato definitive, exceto quanto a forma (CC, art. 4627,
O Rejsite ohjaive: o abjeto do contrato dewe ser licito, possivel, determinada ou determindwel (art. 104, 113, n3a deve atertar contra @ ordem plblica & oz bans
costumes, nem ofender disposigao legal ou ser fisicamente impozsivel.
REQUISITOS DE . Lo H : . . . e . . : .
VALIDADE O Requisnbo subjeive: & necessano que, além da capacidade genérca para a wida ciwvil (art. 104, 13, o5 contr@entes tenham aptidae par@ validaments alienar. E necessana
a outorga uxona se os contraentes forem casados.

O Regusibe foamaal: o art. 9462 do CC ndo exige que o contrate preliminar seja pactuado com 03 mesmos requisitos formais exigidos para o contrato definitive a ser
celebrado.

0 Cumprida 3 promessa de compra & wvenda com o pagamento irtegral do prego, pode o compromissaro comprador, sendo o pré-contrato imetratavel e imevogdwel por
ndo conter clausula de amependimento, exigir @ celebragdo do combrato defirdtive &, s& necessano, valer-se da evenudo efpedfica (CC, arts. 463 & 464).

O Dispide o paragrafo anico do art. 463 do CC que "o contrate preliminar dewverd ser lewado ao registro competente”. & esse respeita, proclama o Enunciado n. 30
aprovado na | Jomada de Direito Civil realizada pelo Conselho da Justiza Federal: “Adisposigae do paragrafo dnico do art. 463 do nowo Codige Civil dewve ser interpretada
como fator de eficacia perante berceires”. Aesim, meszmo naoe registrade, gera obrigagdn de fazer para as partes.
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FUNCAO SOCIAL DO CONTRATO

O Codigo Civil de 2002 adotou o principio da socialidade, que
reflete a prevaléncia dos valores coletivos sobre os individuais,
sem perda, porém, do valor fundamental da pessoa humana.

O sentido social € uma das caracteristicas mais marcantes do
atual codigo, em contraste com o sentido individualista que
condiciona o Cdodigo Bevilaqua (Codigo Civil de 1916).

Ha uma convergéncia para a realidade contemporanea, com a
revisao dos direitos e deveres dos cinco principais personagens
do direito privado tradicional, o proprietario, o contratante, o
empresario, o pai de familia e o testador.
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FUNCAO SOCIAL DO CONTRATO

Art. 421. A liberdade contratual sera exercida nos limites da
funcao social do contrato. (Redacao dada pela Lei n° 13.874, de
2019).

Paragrafo unico. Nas relacoes contratuais privadas, prevalecerao
o principio da intervencao minima e a excepcionalidade da
revisao contratual. (Incluido pela Lei n° 13.874, de 2019).

A concepcao social do contrato apresenta-se modernamente
como um dos pilares da teoria contratual. Por identidade dialética,
guarda intimidade com o principio da “funcao social da
propriedade” previsto na Constituicao Federal e tem por escopo
promover a realizacao de uma justica comutativa, aplainando as
desigualdades substanciais entre o0s contraentes (LENZA;
GONCALVES. 2023).
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FUNCAO SOCIAL DO CONTRATO

A funcao social do contrato visa atender os interesses da pessoa
humana.

Possui dois aspectos:

* |ndividual, relativo aos contratantes, que se valem do contrato
para satisfazer seus interesses proprios;

= Publico, que é o interesse da coletividade sobre o contrato.
Nessa medida, a funcao social do contrato somente estara
cumprida quando a sua finalidade — distribuicao de riquezas —
for atingida de forma justa, ou seja, quando o contrato
representar uma fonte de equilibrio social.
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INTERPRETACAO DOS CONTRATOS

A melhor maneira de apurar a intencao dos contratantes é
verificar o modo pelo qual o vinham executando, de comum
acordo;

Deve-se interpretar o contrato, na duvida, da maneira menos
onerosa para o devedor (/in dubiis quod minimum est sequimur);

As clausulas contratuais nao devem ser interpretadas
Isoladamente, mas em conjunto com as demalis;

Qualquer obscuridade é imputada a quem redigiu a estipulacao,
pois, podendo ser claro, nao o foi (ambiguitas contra stipulatorem
est);

Na clausula suscetivel de dois significados, interpretar-se-a em
atencao ao que pode ser exequivel (principio da conservacao ou
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INTERPRETACAO DO CONTRATO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR

Art. 46. Os contratos que regulam as relacoes de consumo nao
obrigarao os consumidores, se nao lhes for dada a oportunidade
de tomar conhecimento prévio de seu conteudo, ou se o0s
respectivos instrumentos forem redigidos de modo a dificultar a
compreensao de seu sentido e alcance.

Art. 47. As clausulas contratuais serao interpretadas de maneira
mais favoravel ao consumidor.

A excepcionalidade decorre de previsao especifica do rol dos
direitos fundamentais, como disposto no art. 5° XXXII,
combinado com o art. 170, V, da Constituicao Federal.
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INTERPRETACAO DO CONTRATO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR

Com a evolucao das relacoes sociais e 0 surgimento do consumo
em massa, bem como dos conglomerados econdmicos, 0s
principios tradicionais da nossa legislacao privada ja nao
bastavam para reger as relacoes humanas, sob determinados
aspectos.

E, nesse contexto, surgiu o Codigo de Defesa do Consumidor,
atendendo a principio constitucional relacionado a ordem
econOmica.

Consumidor €& a parte vulneravel das relacoes de consumo, o
Codigo procura restabelecer o equilibrio entre os protagonistas de
tais relacoes.
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INTERPRETACAO DOS CONTRATOS DE ADESAO

O Codigo Civil de 2002 estabeleceu duas regras de interpretacao
dos contratos de adesao, que se caracterizam pelo fato de o seu
conteudo ser determinado unilateralmente por um dos
contratantes, cabendo ao outro contratante apenas aderir ou nao
aos seus termos.

Primeira regra: consta do art. 423, quando houver no contrato de
adesao clausulas ambiguas ou contraditorias, dever-se-a adotar a
interpretacao mais favoravel ao aderente. Sera “ambigua a
clausula que da sua interpretacao gramatical for possivel a
extracao de mais de um sentido.
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INTERPRETACAO DOS CONTRATOS DE ADESAO

Segunda regra: vem expressa no art. 424, nos contratos de
adesao, sao nulas as clausulas que estipulem a renuncia
antecipada do aderente a direito resultante da natureza do
negocio.

O legislador teve em mira proteger especialmente os direitos
correlatos que na pratica comercial sao comumente excluidos por
clausulas-padrao, como a de nao reparacao pelos danos
decorrentes de defeitos da coisa ou pela ma prestacao de
servicos, nao indenizabilidade de vicios redibitérios e eviccgao.
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INTERPRETACAO DOS CONTRATOS DE ADESAO

Enunciado n. 433 da V Jornada de Direito Civil:

“A clausula de renuncia antecipada ao direito de indenizacao e
retencao por benfeitorias necessarias € nula em contrato de
locacao de imovel urbano feito nos moldes do contrato de
adesao”.

Enunciado n. 364 da IV Jornada de Direito Civil:

“No contrato de fianca € nula a clausula de renuncia antecipada
ao beneficio de ordem quando inserida em contrato de adesao”.
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CONTRATOS EM FAVOR DE TERCEIROS

O contrato s6 produzem efeitos em relacao as partes, aqueles que
manifestaram a sua vontade, vinculando-os ao seu conteudo, nao
afetando terceiros nem seu patrimonio.

Ha algumas excecoes previstas na lei, permitindo estipulacoes em
favor de terceiros, arts. 436 a 438 do Codigo de 2002.

Comuns nos seguros de vida, em que a convencao beneficia
quem nao participa da avenca, nas separacoes judiciais
consensuais, nas quais se inserem clausulas em favor dos filhos
do casal, e nas convencoes coletivas de trabalho, por exemplo,
em que os acordos feitos pelos sindicatos beneficiam toda uma
categoria.
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CONTRATOS EM FAVOR DE TERCEIROS

A doutrina a respeito da natureza juridica da estipulacao em favor
de terceiro possui divergéncias.

A teoria mais simples é a da oferta, segundo a qual a estipulacao
em questao nao passa de mera proposta ou oferta, dependente de
aceitacao do terceiro beneficiario. O contrato s6 surge com a
anuéncia deste.

Outra teoria fala da estipulacao em favor de terceiro como uma
gestao de negocios, que € especie de ato unilateral pelo qual
alguém, sem autorizacao do interessado, intervém na
administracao de negocio alheio, sem mandato, no interesse
deste (art. 861). Também nao colhe esta teoria, tendo em vista
que o estipulante e o promitente agem em seu proprio nome, €
nao em nome alheio.
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CONTRATOS EM FAVOR DE TERCEIROS

A teoria do direito direto, que reconhece a natureza contratual da
estipulacao, afirmando que o terceiro nao participante do negocio
juridico recebe a repercussao de seus efeitos, sendo o beneficio
prometido uma espeécie de contrato acessorio.

A teoria mais aceita é a que considera a estipulacao em favor de
terceiro um contrato, porém su/ generis pelo fato de a prestacao
nao ser realizada em favor do proprio estipulante, como seria
natural, mas em beneficio de outrem, que nao participa da
avenca. A sua existéncia e validade nao dependem da vontade

deste, mas somente a sua eficacia, subordinada que é a aceitacao
(GONCALVES, 2020).
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CONTRATOS EM FAVOR DE TERCEIROS

O contrato em favor de terceiros contém trés pessoas da relacao
juridica:
= O estipulante € quem realiza a oferta (ou estipulacao) em

beneficio de outro individuo. Esse beneficio abrange uma
obrigacao de dar, fazer e nao fazer.

= O promitente € a pessoa que promete executar o que foi
determinado pelo estipulante (a pessoa que devera cumprir a
obrigacao foi direcionada a bem do terceiro).

= O terceiro ou beneficiario é o destinatario do objeto da
obrigacao. E a pessoa a ser beneficiada por aquela conduta.
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CONTRATOS EM FAVOR DE TERCEIROS

Exemplo é o contrato de seguro de vida, no qual ha uma relacao
contratual entre duas pessoas, porém a pessoa que sera
beneficiada da obrigacao é um terceiro.

Nao é requisito que o terceiro possua capacidade civil, assim
como nao € necessario que ele seja determinado, somente
determinavel. Além do mais, é primordial a gratuidade do
beneficio, nao acarretando, portanto, contraprestacao ao
beneficiario.

O beneficiario nao é obrigado a aceitar um beneficio, bem como a
sua recusa constitui renuncia quando o direito ja houver sido
adquirido. Entretanto, se anuir, nao sera considerado parte do
contrato, mas figurante.
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CONTRATOS EM FAVOR DE TERCEIROS
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PROMESSA DE FATO DE TERCEIRO

A promessa de fato de terceiro € uma relacao negocial,
estabelecida por duas pessoas, em que uma delas € promitente, a
qual promete a realizacao de determinado nego6cio que
dependera, posteriormente, de uma terceira pessoa.

Arts. 439 e 440 C.C.

O unico vinculado é o que promete, assumindo obrigacao de fazer
que, nao sendo executada, resolve-se em perdas e danos. Isto
porque ninguém pode vincular terceiro a uma obrigacao. As
obrigacdoes tém como fonte somente a propria manifestacao da
vontade do devedor, a lei ou eventual ato ilicito por ele praticado.
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PROMESSA DE FATO DE TERCEIRO

Art. 440 - Nenhuma obrigacao havera para quem se comprometer
por outrem, se este, depois de se ter obrigado, faltar a prestacao.

Exemplo, a promessa sobre a apresentacao de um artista.

Ficara pendente a aprovacao da estipulacao pelo terceiro e o
promitente € o responsavel por perdas e danos, caso a promessa
nao seja devidamente cumprida.

Se o terceiro anuir, ele passa a ser o responsavel pelo
cumprimento da promessa e, em decorréncia, o promitente nao
tera mais responsabilidade.
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UNIDADE 3
SECAO 1

Compra e Venda.
Troca e Permuta.
Contrato Estimatorio.

Doacao.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

A compra e venda pode ser definida como a troca de uma coisa
por dinheiro (VENOSA, 2022).

Art. 481. Pelo contrato de compra e venda, um dos contratantes se
obriga a transferir o dominio de certa coisa, e o outro, a pagar-lhe
certo preco em dinheiro.

A compra e venda caracteriza-se, portanto, entre nds, como
contrato consensual, que se completa pelo mero consentimento,
com efeitos exclusivamente obrigacionais, tornando-se perfeita e

acabada mediante o simples acordo de vontades sobre a coisa e 0
preco (VENOSA, 2022).
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

A compra e venda é contrato:

a)

b)

Bilateral ou sinalagmatico, uma vez que gera obrigacoes
reciprocas: para o comprador, a de pagar o preco em dinheiro;
para o vendedor, a de transferir o dominio de certa coisa;

Consensual, visto que se aperfeicoa com o acordo de
vontades, independentemente da entrega da coisa, consoante
dispde o art. 482 do Codigo Civil;

Oneroso, pois ambos os contratantes obtém proveito, ao qual
corresponde um sacrificio (para um, pagamento do preco e
recebimento da coisa; para outro, entrega do bem e
recebimento do pagamento);
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

d) Em regra, comutativo, porque as prestacoes sao certas e as

partes podem antever as vantagens e os sacrificios, que
geralmente se equivalem;

Em regra, nao solene, isto é, de forma livre; em certos casos
contudo, como na alienacao de imoveis, é solene, sendo
exigida a escritura publica (art. 108 C.C.).
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

ELEMENTOS DA COMPRA E VENDA - ART. 482
Os elementos essenciais da compra e venda sao:
= Coisa;

* Preco;

= Consentimento;

= Forma, em alguns contratos.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Os principais efeitos da compra e venda sao:
= Gerar obrigacoes reciprocas para os contratantes — art. 481;

= Acarretar a responsabilidade do vendedor pelos vicios
redibitorios e pela evicgao.

Outros efeitos decorrentes de sua celebracao podem ser
chamados de secundarios ou subsidiarios, como:

= A responsabilidade pelos riscos — até o momento da tradicao
dos moveis e o registro dos imoveis, a coisa pertence ao
vendedor;

= A reparticao das despesas — art. 490;

= O direito de reter a coisa ou o preco — na compra e venda a
vista. as obrigacoes sao reciprocas e simultaneas.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Limitacoes a compra e venda:

Algumas pessoas sofrem Ilimitacoes, decorrentes da falta de
legitimacao, em razao de determinadas circunstancias ou da
situacao em que se encontram, que nao se confundem com
Incapacidade.

Venda de ascendente a descendente — art. 496;

Art. 496. E anulavel a venda de ascendente a descendente, salvo
se 0s outros descendentes e o0 coOnjuge do alienante
expressamente houverem consentido.

Paragrafo unico. Em ambos o0s casos, dispensa-se o
consentimento do conjuge se o regime de bens for o da
separacao obrigatoria.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Aquisicao de bens por pessoa encarregada de zelar pelos
interesses do vendedor:

Art. 497. Sob pena de nulidade, nao podem ser comprados, ainda
que em hasta publica:

| - pelos tutores, curadores, testamenteiros e administradores, 0s
bens confiados a sua guarda ou administracao;

Il - pelos servidores publicos, em geral, os bens ou direitos da
pessoa juridica a que servirem, ou que estejam sob sua
administracao direta ou indireta;
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

lll - pelos juizes, secretarios de tribunais, arbitradores, peritos e
outros serventuarios ou auxiliares da justica, os bens ou direitos
sobre que se litigar em tribunal, juizo ou conselho, no lugar onde
servirem, ou a que se estender a sua autoridade;

IV - pelos lelloeiros e seus prepostos, os bens de cuja venda
estejam encarregados.

Paragrafo unico. As proibicoes deste artigo estendem-se a cessao
de crédito.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Venda da parte indivisa em condominio:

O condomino nao pode alienar a sua parte indivisa a estranho, se
outro consorte a quiser, tanto por tanto.

O conddbmino preterido pode exercer o seu direito de preferéncia
pela acao de preempcao, ajuizando-a no prazo decadencial de 180
(cento e oitenta) dias contados da data em que teve ciéncia da
alienacao e na qual efetuara o depdsito do preco pago, havendo
para si a parte vendida ao terceiro (art. 504).

Se mais de um conddomino se interessar pela aquisicao, preferira
o que tiver benfeitorias de maior valor e, na falta destas, o de
quinhao maior. Se as partes forem iguais, todos que quiserem
poderao adquirir a parte vendida, depositando o preco.

DIREITO CIVIL - CONTRATOS

99



CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Se a coisa € divisivel, nada impede que o condémino venda a sua
parte a estranho, sem dar preferéncia aos seus consortes, pois
estes, se nao desejarem compartilhar o bem com aquele, poderao
requerer a sua divisao.

O direito de preferéncia deve ser observado apenas nos casos em
que a alienacao do bem indivisivel se pactue entre condomino e
estranho, e nao entre condéminos.

Até a partilha, o direito dos coerdeiros, quanto a propriedade e
posse da heranca, € indivisivel e regula-se pelas normas relativas
ao condominio (art. 1.791).
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Venda entre conjuges: +

Um conjuge, qualquer que seja o regime de bens, exceto no da
separacao absoluta, s6 estara legitimado a alienar, hipotecar ou
gravar de Onus reais o0s bens imoveis depois de obter a
autorizacao do outro, ou o suprimento judicial de seu
consentimento (CC, arts. 1.647, |, e 1.648; CF, art. 226, 8§ 5°).

Art. 499. E licita a compra e venda entre conjuges, com relacao a
bens excluidos da comunhao.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Vendas especiais:
Venda mediante amostra

Art. 484. Se a venda se realizar a vista de amostras, prototipos ou
modelos, entender-se-a que o vendedor assegura ter a coisa as
qualidades que a elas correspondem.

Paragrafo unico. Prevalece a amostra, o prototipo ou o modelo, se
houver contradicao ou diferenca com a maneira pela qual se
descreveu a coisa no contrato.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Vendas especiais:

Venda AD CORPUS e venda AD MENSURAM, regra aplicavel
somente a compra e venda de imoveis.

Art. 500. Se, na venda de um imodvel, se estipular o preco por
medida de extensao, ou se determinar a respectiva area, e esta
nao corresponder, em qualquer dos casos, as dimensoes dadas, o
comprador tera o direito de exigir o complemento da area, e, nao
sendo isso possivel, o de reclamar a resolucao do contrato ou
abatimento proporcional ao preco.

§8 1° a 3°.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Clausulas Especiais a Compra e Venda:
Retrovenda (atualmente em desuso):

Constitui esta um pacto adjeto, pelo qual o vendedor reserva-se o
direito de reaver o imovel que esta sendo alienado, em certo
prazo, restituindo o preco, mais as despesas feitas pelo
comprador (art. 505). Sua natureza juridica é a de um pacto
acessorio, adjeto ao contrato de compra e venda. Caracteriza-se
como condicao resolutiva expressa, trazendo como consequéncia
o desfazimento da venda, retornando as partes ao estado anterior.
Nao constitui nova alienacao e, por isso, nhao incide o imposto de
transmissao inter vivos. SO pode ter por objeto bens imoveis, pois
0s moveis se transferem por simples tradicao, dificultando o
exame da situacao.

DIREITO CIVIL - CONTRATOS

104



CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

O prazo maximo para o exercicio do direito de retrato ou de
resgate € de trés anos. Se as partes ajustarem periodo maior,
reputa-se nao escrito somente o0 excesso; se nao estipularem
nenhum prazo, prevalecera o maximo de trés anos.

O direito de resgate pode ser cedido a terceiro, transmitido a
herdeiros e legatarios e ser exercido contra o terceiro adquirente
(art. 507).

O alienante conserva a sua acao contra os terceiros adquirentes
da coisa retrovendida, ainda que nao conhecessem a clausula de
retrato, pois adquiriram a propriedade resoluvel (art. 1.359).

O direito de retrato permanece, ainda que a clausula nao tenha
sido averbada no registro de imoveis. Trata-se de direito pessoal,
e nao de direito real.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Da venda a contento e da sujeita a prova:

A venda a contento do comprador constitui pacto adjeto a
contratos de compra e venda relativos, em geral, a géneros
alimenticios e a bebidas finas.

A clausula que a institui € denominada ad gustum. Entende-se
realizada sob condicao suspensiva, ainda que a coisa lhe tenha
sido entregue (art. 509), se no contrato nao se lhe tiver dado
expressamente o carater de condicao resolutiva. No primeiro
caso, o dominio permanece com o vendedor, enquanto o
comprador nao manifesta o seu agrado (art. 509, 2° parte); no
segundo, transmite-se desde logo ao adquirente, resolvendo-se
quando aquele expressa seu desagrado.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

As obrigacoes do comprador, que recebeu, sob condicao
suspensiva, a coisa comprada, sao as de mero comodatario,
enquanto nao manifeste aceita-la (art. 511). O aperfeicoamento do
negocio depende exclusivamente do arbitrio, isto €, do gosto do
comprador, nao podendo o vendedor alegar que a recusa é fruto
de capricho.

Vencido o prazo sem manifestacao do comprador, reputa-se
perfeita a venda. Nao havendo prazo estipulado, o vendedor tera
direito a intima-lo, judicial ou extrajudicialmente, para que o faca
em prazo improrrogavel (art. 512), sob pena de considerar-se
perfeita a venda.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

O direito resultante da venda a contento € simplesmente pessoal,
nao se transferindo a outras pessoas, quer por ato inter vivos,
quer por ato causa mortis.

Extingue-se, se o comprador morrer antes de exercé-lo. Mas
subsiste, e sera manifestado perante os herdeiros do vendedor, se
este for o que falecer. Também a venda sujeita a prova presume-
se feita sob a condicao suspensiva de que a coisa tenha as
qualidades asseguradas pelo vendedor e seja idonea para o fim a
que se destina (art. 510).

Recebida sob essa condicao a coisa comprada, as obrigacoes do
comprador também sao as de mero comodatario, enquanto nao
manifeste aceita-la (art. 511).
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Da preempcao ou preferéncia:

A preferéncia do condémino na aquisicao de parte indivisa (art.
504) e a do inquilino, quanto ao imovel locado posto a venda (Lei
n. 8.245/91, art. 27), sao exemplos de preferéncia ou prelacao
legal.

Trata-se de preferéncia convencional, resultante de acordo de
vontades. Pode ser convencionado que o comprador se obrigue a
oferecer ao vendedor a coisa que aquele vai vender, ou dar em
pagamento, para que este use de seu direito de prelacao (o
mesmo que preferéncia ou preempcao) na compra, tanto por
tanto (art. 513).
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

O direito de preferéncia sO0 sera exercido se e quando o
comprador vier a revender a coisa comprada, nao podendo ser
compelido a tanto.

Embora seja peculiar ao contrato de compra e venda, nao se
exclui a sua aplicabilidade a outros contratos compativeis, como o
de locacao. Para o seu exercicio pode ser convencionado um
prazo nao excedente a cento e oitenta dias, se a coisa for movel,
ou a dois anos, se imovel (art. 513, paragrafo unico).

Inexistindo prazo estipulado, o direito de preempcao caducara, se
a coisa for movel, nao se exercendo nos trés dias, e, se for imovel,
nao se exercendo nos sessenta dias subsequentes a data em que
o comprador tiver notificado o vendedor (art. 516).
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Se o comprador desrespeitar a avenca, nao dando ciéncia ao
vendedor do preco e das vantagens que lhe oferecerem pela
coisa, respondera por perdas e danos, desde que este prove
efetivo prejuizo. Respondera solidariamente o adquirente, se tiver
procedido de ma-fé (CC, art. 518). O direito de preferéncia
convencional é, portanto, de natureza pessoal, e nao real. Nao se
pode ceder nem passar aos herdeiros (art. 520).

Retrocessao, consiste esta no direito de preferéncia atribuido ao
expropriado no art. 519, pelo preco atual da coisa, se esta nao
tiver o destino para que se desapropriou, ou nao for utilizada em
obras ou servigcos publicos. Se em cinco anos nao for dada ao
imovel expropriado nenhuma finalidade de interesse publico ou
social, havera a retrocessao.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA Arts. 481 a 532

Da venda com reserva de dominio:

Trata-se de modalidade especial de venda de coisa movel, em que
o vendedor tem a propria coisa vendida como garantia do
recebimento do preco. SO a posse € transferida ao adquirente. A
propriedade permanece com o alienante e s6 passa aquele apos o
recebimento integral do preco (art. 521).

Da venda sobre documentos (art. 532):

Modalidade de contrato tem maior uso no comeércio maritimo, na
venda de praca a praca e entre paises distantes. O vendedor,
entregando os documentos, se libera da obrigacao e tem direito
ao preco; e o comprador, na posse justificada de tal documento,
pode exigir do transportador a entrega da mercadoria.
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TROCA OU PERMUTA Art. 533

Contrato onde existe a obrigacao de dar uma coisa em
contraposicao a entrega de outra. Rem pro re em vez de rem pro
pretio, coisa por dinheiro, como na compra e venda.

Nesse contrato, as partes comprometem-se a entregar uma coisa
por outra. No aspecto material, a compra e venda também nao
deixa de ser uma troca, de coisa por dinheiro.

Tudo o que pode ser objeto de compra e venda também pode ser
de permuta, exceto o dinheiro (VENOSA, 2022).

E negécio juridico bilateral, oneroso e consensual, nao tendo
carater real, mas apenas obrigacional: gera para os permutantes a
obrigacao de transferir, um para o outro, a propriedade de
determinada coisa.
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TROCA OU PERMUTA Art. 533

Quando um deles faz a reposicao parcial em dinheiro, a troca nao
se transmuda em compra e venda, salvo se representar mais da
metade do pagamento.

No art. 533 do Codigo Civil, que se aplicassem a troca todas as
disposicoes relativas a compra e venda, com apenas duas
modificacoes:

a) Salvo disposicao em contrario, cada um dos contratantes
pagara por metade as despesas com o instrumento da troca;

b) E anulavel a troca de valores desiguais entre ascendentes e
descendentes, sem consentimento expresso dos outros
descendentes e do conjuge do alienante.
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CONTRATO ESTIMATORIO OU DE CONSIGNACAO

Pelo contrato de consignacao ou contrato estimatorio, uma parte,
denominada consignante, faz a entrega a outra, denominada
consignatario, de coisas moveis, a fim de que esta conclua a
venda em um prazo e preco fixados.

Muito utilizado e difundido na vida negocial, considerado pela
teoria tradicional como clausula especial da compra e venda, é
disciplinado no Cddigo Civil, arts. 534 a 537.

O contrato estimatorio implica necessariamente para seu
aperfeicoamento a entrega da coisa. Sem a entrega efetiva, ainda
que ocorra permissao de venda a outrem, havera pacto diverso, a
tipicidade sera outra. E oneroso, comutativo e bilateral, impondo
obrigacoes reciprocas.
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CONTRATO ESTIMATORIO OU DE CONSIGNACAO

Dispdoe o art. 535 do Codigo Civil que o consignatario nao se
exonera da obrigacao de pagar o preco, se a restituicao da coisa,
em sua integridade, se tornar impossivel, ainda que por fato a ele
nao imputavel. O consignante ostenta a condicao de dono da
coisa movel deixada em consignacao.

Nao pode ela ser objeto de penhora ou sequestro pelos credores

do consignatario, enquanto nao pago integralmente o preco (art.
536).

Por outro lado, o consignante nao pode dispor da coisa antes de
lhe ser restituida ou de lhe ser comunicada a restituicao (art. 537).

Findo o prazo do contrato, ou da notificacao feita pelo
consignante, tera ele direito ao preco ou a restituicao da coisa.
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DOACAO - Arts. 538 a 564

Doacao € o contrato em que uma pessoa, por liberalidade,
transfere do seu patrimonio bens ou vantagens para o de outra
(art. 538).

Do conceito legal ressaltam os seus tracos caracteristicos:
a) A natureza contratual;

b) O animus donandi, ou seja, a intencao de fazer uma
liberalidade;

c) A transferéncia de bens para o patriménio do donatario;
d) A aceitacao deste.

Trata-se de um contrato, em regra, gratuito, unilateral, consensual
e solene.
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DOACAO - Arts. 538 a 564

O doador nao é obrigado a pagar juros moratorios, nem esta
sujeito as consequéncias da eviccao ou do vicio redibitério (art.
552, 1° parte), pois nao seria justo que surgissem obrigacoes para
quem praticou uma liberalidade.

Mas a responsabilidade subsiste nas doacoes remuneratodrias e
com encargo, até o limite do servico prestado e do 6nus imposto.
Nas doacoes para casamento com certa e determinada pessoa, O
doador ficara sujeito a eviccao, salvo convencao em contrario (art.
652, 2° parte).
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DOACAO - Arts. 538 a 564

Promessa de doacao:

Assim como ha promessa (ou compromisso) de compra e venda,
pode haver, também, promessa de doacao.

Nao cumprida a promessa, haveria uma execucao coativa ou
poderia o promitente doador ser responsabilizado por perdas e
danos, nos termos do art. 389 do Codigo Civil — o que se mostra
incompativel com a gratuidade do ato. Tal oObice nao existe,
contudo, na doacao onerosa, porque O encargo imposto ao
donatario estabelece um dever exigivel do doador.

Caio Mario da Silva Pereira sustenta ser inexigivel o cumprimento
de promessa de doacao pura, porque esta representa uma
liberalidade plena.
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DOACAO - Arts. 538 a 564

Espécies de doacao:

a) Pura e simples (ou tipica) — Quando o doador nao impoe
nenhuma restricao ou encargo ao beneficiario, nem subordina a
sua eficacia a qualquer condicao. O ato constitui uma liberalidade
plena.

b) Onerosa (modal, com encargo ou gravada) — Aquela em que o
doador impoe ao donatario uma incumbéncia ou dever. O
encargo (representado, em geral, pela locucao com a obrigacao
de) nao suspende a aquisicao nem o exercicio do direito (art. 136),
diferentemente da condicao suspensiva (identificada pela
particula se), que subordina a eficacia da liberalidade a evento
futuro e incerto (art. 121). Enquanto este se nao verificar, o
donatario nao adquirira o direito.
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DOACAO - Arts. 538 a 564

c) Remuneratéria — E a feita em retribuicdo a servicos prestados,
cujo pagamento nao pode ser exigido pelo donatario.

d) Mista - Decorre da insercao de liberalidade em alguma
modalidade diversa de contrato. Embora haja a intencao de doar,
existe um preco fixado, caracterizando a venda. Nesse caso a
melhor solucao é verificar a preponderancia do negoécio, se
oneroso ou gratuito, levando-se em conta o art. 112 do Codigo
Civil.

e) Em contemplacao do merecimento do donatario — Quando o
doador faz a doacao porque o donatario tem determinada virtude.
Segundo dispoe a 1° parte do art. 540, a doacao € pura e como tal
se rege, nao exigindo que o donatario faca por merecer a dadiva.
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

DOACAO - Arts. 538 a 564

f) Feita ao nascituro — art. 542, a doacao “valera, sendo aceita pelo +
seu representante legal”. Pode o nascituro ser contemplado com

doacoes, tendo em vista que o art. 2° poe a salvo os seus direitos

desde a concepcao. A aceitacao sera manifestada pelos pais, ou

por seu curador, nesse caso com autorizacao judicial (art. 1.748, I,

c/c o art. 1.774). Sendo titular de direito eventual, sob condicao
suspensiva, caducara a liberalidade, se nao nascer com vida.

g) Em forma de subvencao periodica — Trata-se de uma pensao,
como favor pessoal ao donatario, cujo pagamento termina com a
morte do doador, nao se transferindo a obrigacao a seus
herdeiros, salvo se o contrario houver, ele proprio, estipulado.
Nesse caso, nao podera ultrapassar a vida do donatario (art. 545).
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DOACAO - Arts. 538 a 564

h) Em contemplacdo de casamento futuro (propter nuptias) — E o
presente de casamento, dado em consideracao as nupcias
proximas do donatario com certa e determinada pessoa. Segundo
prescreve o art. 546 do Codigo Civil, s6 ficara sem efeito se o
casamento nao se realizar.

i) Entre conjuges — O art. 544 do Codigo Civil estatui que a doacao
de um conjuge a outro “importa adiantamento do que lhes cabe
por heranca”. A regra aplica-se as hipoteses em que o cOnjuge
participa da sucessao do outro na qualidade de herdeiro, previstas
no art. 1.829 do Cddigo Civil. Salvo expressa disposicao de lei,
“nao é vedada a doacao entre os conviventes, ainda que o bem
integre o patriménio comum do casal (aquestos), desde que nao
implique a reducao do patrimonio do doador ao ponto de

- N -
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DOACAO - Arts. 538 a 564

j) Em comum a mais de uma pessoa (conjuntiva) — Entende-se
distribuida entre os beneficiados, por igual, salvo se o doador
dispuser em contrario (art. 551). Se forem marido e mulher, a
regra € o direito de acrescer: subsistira na totalidade a doacao
para o conjuge sobrevivo, em vez de a parte do falecido passar
aos seus herdeiros (paragrafo unico).

k) De ascendentes a descendentes — Art. 544 — a doacao de
ascendentes a descendentes “importa adiantamento do que lhes
cabe por heranca”. Estes estao obrigados a conferir, no inventario
do doador, por meio de colacao, os bens recebidos, pelo valor
que lhes atribuir o ato de liberalidade ou a estimativa feita
naquela época (art. 2.004, 8 1°).
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DOACAO - Arts. 538 a 564

) Inoficiosa — E a que excede o limite de que o doador, no
momento da liberalidade, poderia dispor em testamento. O art.
549 do Codigo Civil declara nula somente a parte que exceder tal
limite, e nao toda a doacao. Havendo herdeiros necessarios, o
testador sO podera dispor da metade de seus bens, pois a outra
pertence de pleno direito aos referidos herdeiros (art. 1.846).

m) Com clausula de retorno ou reversao — Permite o art. 547 que o
doador estipule o retorno, ao seu patrimonio, dos bens doados, se
sobreviver ao donatario.

n) Manual - E a doacao verbal de bens mdveis de pequeno valor.
Sera valida se lhe seguir incontinenti a tradicao (art. 541,

paragrafo unico).
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DOACAO - Arts. 538 a 564

o) Feita a entidade futura — Dispoe o art. 554 do Cddigo Civil que a
doacao a entidade futura caducara se, em dois anos, esta nao
estiver constituida regularmente. A existéncia legal das pessoas
juridicas de direito privado comeca com a inscricao do ato
constitutivo no respectivo registro (art. 45).
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DOACAO - Arts. 538 a 564

A lei impoe algumas limitacoes a liberdade de doar, visando
preservar o interesse social, o interesse das partes e de terceiros.
Proibe, assim:

a) Doacao pelo devedor ja insolvente, ou por ela reduzido a
insolvéncia, por configurar fraude contra credores, art. 158.

b) Doacao da parte inoficiosa. O art. 549 do Cddigo Civil proclama
ser nula a doacao quanto a parte que exceder a de que o doador,
no momento da liberalidade, poderia dispor em testamento.

c) Doacao de todos os bens do doador. O art. 548 do Codigo Civil
considera nula a doacao de todos os bens sem reserva de parte,
ou renda suficiente para a subsisténcia do doador.
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DOACAO - Arts. 538 a 564

d) Doacao do conjuge adultero a seu cumplice. Dispde o art. 550
do Cddigo Civil que tal doacao pode ser anulada pelo outro
conjuge, ou por seus herdeiros necessarios, até dois anos depois
de dissolvida a sociedade conjugal.

Da revogacao da doacao:

A doacao pode ser revogada por ingratidao do donatario ou por
inexecucao do encargo (art. 555), bem como pelos modos comuns
a todos os contratos.

Tendo natureza contratual, a doacao pode contaminar-se de todos
os vicios do negdcio juridico, como erro, dolo, coacao etc., sendo
desfeita por acao anulatéria. Pode ser declarada nula, também,
como se nao tiver o elementos necessarios.
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UNIDADE 3
SECAO 2

Empréstimo:
Comodato;

Mutuo;

Prestacao de Servico
Empreitada
Deposito.
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EMPRESTIMO

No capitulo - titulo Do Empréstimo, de dois contratos:
= Comodato;

= Mutuo.

Ambos tém por objeto a entrega de uma coisa, para ser usada e
depois restituida.

O primeiro € empréstimo para uso apenas, e o segundo, para
consumo.
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EMPRESTIMO: COMODATO (Art. 579 a 585)

O comodato é um empréstimo de uso, cuja definicao esta
expressa no Art. 579. O comodato é o empréstimo gratuito de
coisas nao fungiveis. Perfaz-se com a tradicao do objeto.

Art. 580. Os tutores, curadores e em geral todos os
administradores de bens alheios nao poderao dar em comodato,
sem autorizacao especial, os bens confiados a sua guarda.

Art. 581. Se o comodato nao tiver prazo convencional, presumir-
se-lhe-a o necessario para o uso concedido; nao podendo o
comodante, salvo necessidade imprevista e urgente, reconhecida
pelo juiz, suspender o uso e gozo da coisa emprestada, antes de
findo o prazo convencional, ou o que se determine pelo uso
outorgado.
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EMPRESTIMO: COMODATO (Art. 579 a 585)

Art. 582. O comodatario € obrigado a conservar, como se sua propria
fora, a coisa emprestada, nao podendo usa-la senao de acordo com o
contrato ou a natureza dela, sob pena de responder por perdas e danos.
O comodatario constituido em mora, além de por ela responder, pagara,
até restitui-la, o aluguel da coisa que for arbitrado pelo comodante.

Art. 583. Se, correndo risco o objeto do comodato juntamente com
outros do comodatario, antepuser este a salvacao dos seus
abandonando o do comodante, respondera pelo dano ocorrido, ainda
que se possa atribuir a caso fortuito, ou forca maior.

Art. 584. O comodatario nao podera jamais recobrar do comodante as
despesas feitas com o0 uso e gozo da coisa emprestada.

Art. 585. Se duas ou mais pessoas forem simultaneamente comodatarias
de uma coisa, ficarao solidariamente responsaveis para com O
comodante.
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EMPRESTIMO: COMODATO (Art. 579 a 585)

Quanto a sua natureza juridica, o comodato é:

Real (pois se perfaz com a tradicao do bem fungivel);

Gratuito (ainda que o comodatario efetue o pagamento dos
encargos de comodato — exemplo: condominio e IPTU);

Informal e nao solene;

Unilateral (confere obrigacdoes somente ao comodatario) e
fiduciario (baseado na confianca entre o comodante e o
comodatario).
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EMPRESTIMO: COMODATO (Art. 579 a 585)

Em regra, todos os bens imoveis/moveis sao passiveis de ser
objeto de contrato de comodato. Excepcionalmente, a lei dispoe
que nao poderao dar em comodato, sem autorizacao especial, os
bens confiados a guarda dos tutores, curadores e todos os
administradores de bens alheios (art. 580).

Pode ser feito com prazo determinado e indeterminado. Nos
casos pactuados por prazo determinado, nao podera o comodante
suspender o uso e 0 gozo da coisa emprestada antes de findo o
prazo convencional, salvo se houver uma urgente necessidade
reconhecida pelo juiz. O comodato podera nao ter prazo
convencionado, e, nesse caso, se presumira o prazo por meio da
necessidade da utilizacao da coisa (art. 581).
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EMPRESTIMO: COMODATO (Art. 579 a 585)

O comodatario tem como obrigacao conservar o imovel como se
seu fosse, nao podendo usa-lo em desacordo com o contrato ou a
sua natureza, sob pena de responder por perdas e danos. (art.
582).

Obrigacoes:

= Conservar a coisa. O art. 582 do Cdodigo Civil preceitua que o
comodatario deve conservar a coisa como se sua propria fora,
evitando desgasta-la.

= Usar a coisa de forma adequada. O comodatario nao pode usa-
la senao de acordo com o contrato, ou a natureza dela, sob
pena de responder por perdas e danos.
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EMPRESTIMO: COMODATO (Art. 579 a 585)

= Restituir a coisa. Deve esta ser restituida no prazo
convencionado, ou, nao sendo este determinado, findo o
necessario ao uso concedido. O comodatario que se negar a
restituir a coisa praticara esbulho e estara sujeito a acao de
reintegracao de posse, além de incidir em dupla sancao:
respondera pelos riscos da mora e tera de pagar aluguel
arbitrado pelo comodante durante o tempo do atraso.

Em regra, o comodatario nao responde pelos riscos da coisa. Mas,
se estiver em mora, responde por sua perda ou deterioracao,
ainda que decorrentes de caso fortuito (art. 399).
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EMPRESTIMO: COMODATO (Art. 579 a 585)

Em situacao de iminente risco da perda dos bens do comodante e
do comodatario, e este tendo somente como salvaguardar os seus
pertences, abandonando os do comodante, devera ser
responsabilizado pelo dano ocorrido, ainda que se trate de caso
fortuito ou forca maior (art. 583).

SO é possivel a existéncia da solidariedade no contrato de
comodato no caso de duas ou mais pessoas serem,
simultaneamente, comodatarias da mesma coisa, ficando
solidariamente responsaveis para com o comodante (art. 585).
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EMPRESTIMO: COMODATO (Art. 579 a 585)

Extingue-se o comodato:

a)

b)

Pelo advento do termo convencionado ou, nao havendo
estipulacao nesse sentido, pela utilizacao da coisa de acordo
com a finalidade para que foi emprestada;

Pela resolucao, por iniciativa do comodante, em caso de
descumprimento, pelo comodatario, de suas obrigacoes,
especialmente por usa-la de forma diversa da convencionada
ou determinada por sua natureza;

Por sentenca, a pedido do comodante, provada a necessidade
Imprevista e urgente;
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EMPRESTIMO: COMODATO (Art. 579 a 585)

d) Pela morte do comodatario, se o contrato foi celebrado /ntuitu
personae, pois nesse caso as vantagens dele decorrentes nao se
transmitem ao herdeiro. Se, no entanto, o empréstimo do trator
ao vizinho, por exemplo, foi feito para uso na colheita, a sua
morte prematura nao obriga os herdeiros a efetuarem a
devolucao antes do término da aludida tarefa.
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EMPRESTIMO: MUTUO (Art. 586 a 592)

O mutuo é o empréstimo de coisas fungiveis, pelo qual o
mutuario obriga-se a restituir ao mutuante o que dele recebeu em
coisa do mesmo género, qualidade e quantidade (CC, art. 586).

Por ele, o mutuante transfere o dominio da coisa emprestada ao
mutuario. Por conta deste, que se torna proprietario, correm todos
os riscos dela desde a tradicao (art. 587).

E empréstimo para consumo, pois o mutuario nao é obrigado a
devolver o mesmo bem, do qual se torna dono, mas sim coisa da
mesma espeécie. Se o mutuario puder restituir coisa de natureza
diver-sa, ou soma em dinheiro, havera respectivamente troca ou
compra e venda, e nao mutuo, salvo, no ultimo caso, se o

empréstimo for de dinheiro, que € bem fungivel. L0



EMPRESTIMO: MUTUO (Art. 586 a 592)

Quanto a natureza juridica:

= E contrato real, porque aperfeicoa-se com a entrega da coisa
emprestada;

= E contrato gratuito, embora o empréstimo de dinheiro seja, em
regra, Oneroso;

= E contrato unilateral, porque entregue a coisa emprestada
(instante em que se aperfeicoa) nada mais cabe ao mutuante,
recaindo as obrigacoes somente sobre o mutuario;

= Constitui contrato nao solene (por nao ser exigida nenhuma
formalidade especial para a sua celebracao);

= Temporario deve ter prazo determinado ou determinavel (ver
art. 592).
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EMPRESTIMO: MUTUO (Art. 586 a 592)

O mutuo feito a pessoa menor, sem prévia autorizacao daquele
sob cuja guarda estiver, nao pode ser reavido nem do mutuario,
nem de seus fiadores (art. 588). Essa regra possui excecoes (art.
589):

| — se a pessoa, de cuja autorizacao necessitava o mutuario para
contrair o empréstimo, o ratificar posteriormente;

Il — se 0 menor, estando ausente essa pessoa, se viu obrigado a
contrair o empréstimo para os seus alimentos habituais;

lll — se 0 menor tiver bens ganhos com o seu trabalho. Mas, em tal
caso, a execucao do credor nao lhes podera ultrapassar as forcas;

IV — se o empreéstimo reverteu em beneficio do menor;

V — se 0 menor obteve o empréstimo maliciosamente.
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EMPRESTIMO: MUTUO (Art. 586 a 592)

Sumula n. 382 do STJ - “A estipulacao de juros remuneratorios
superiores a 12% ao ano, por si sO, nao indica abusividade.”

Sumula n. 379 do STJ - “Nos contratos bancarios nao regidos por
legislacao especifica, o0s juros moratdérios poderao ser
convencionados até o limite de 1% ao meés.”

Sumula n. 530 do STJ - “Nos contratos bancarios, na
impossibilidade de comprovar a taxa de juros efetivamente
contratada — por auséncia de pactuacao ou pela falta de juntada
do instrumento aos autos —, aplica-se a taxa média de mercado,
divulgada pelo Bacen, praticada nas operacoes da mesma
especie, salvo se a taxa cobrada for mais vantajosa para o
devedor.”
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PRESTACAO DE SERVICO (Art. 593 a 609)

Constitui locacao ou prestacao de servicos toda espécie de servico
ou trabalho licito, material ou imaterial, contratado mediante
retribuicao (art. 594).

As regras do Cddigo Civil tém carater residual, aplicando-se
somente as relacoes nao regidas pela Consolidacao das Leis do
Trabalho e pelo Codigo do Consumidor, sem distinguir a espécie
de atividade prestada pelo locador ou prestador de servicos, que
pode ser profissional liberal ou trabalhador bracal, art. 593.
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PRESTACAO DE SERVICO (Art. 593 a 609)

Natureza juridica, pode ser:

Bilateral;
Comutativo (contratos de prestacoes certas e determinadas);

Personalissimo (deve ser prestado pelas partes que pactuaram
os termos do contrato);

Oneroso;
Informal/nao solene;

Consensual.
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PRESTACAO DE SERVICO (Art. 593 a 609)

A remuneracao € paga por aquele que contrata o prestador ou
locador. Para evitar prestacoes de servico por tempo demasiado
longo, é limitado a quatro anos, no maximo, o prazo de duracao
do contrato, art. 598.

Art. 599. Nao havendo prazo estipulado, nem se podendo inferir
da natureza do contrato, ou do costume do lugar, qualquer das
partes, a seu arbitrio, mediante prévio aviso, pode resolver o
contrato.

| - com antecedéncia de oito dias, se o salario se houver fixado
por tempo de um meés, ou mais;

Il - com antecipacao de quatro dias, se o salario se tiver ajustado
por semana, ou quinzena;

lll - de véspera, quando se tenha contratado por menos de sete
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PRESTACAO DE SERVICO (Art. 593 a 609)

Se o prestador de servicos nao foi contratado para certo e
determinado trabalho, entende-se que foi obrigado a todo e
qualquer servico compativel com as suas forcas e condicoes (art.
601).

Quando o contrato & celebrado por tempo certo, ou por obra
determinada, nao se pode ausentar, ou despedir, sem justa causa,
antes de preenchido o tempo ou concluida a obra. Se o fizer, tera
direito a retribuicao vencida, mas respondera por perdas e danos.
O mesmo ocorrera, se despedido por justa causa (art. 602 e
paragrafo unico).

Se for despedido sem justa causa, a outra parte sera obrigada a
pagar-lhe por inteiro a retribuicao vencida, e por metade a que lhe
tocaria de entao ao termo legal do contrato (art. 603).
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PRESTACAO DE SERVICO (Art. 593 a 609)

Ocorre o término do contrato de prestacao de servico com a
morte de qualquer das partes, bem como pelo escoamento do
prazo, pela conclusao da obra, pela resilicao do contrato mediante
aviso preévio, por inadimplemento de qualquer das partes ou pela
impossibilidade de sua continuacao, por forca maior (art. 607).
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Constitui locacao ou prestacao de servico toda espécie de servico ou traba-
Iho licito, material ou imaterial, contratado mediante retribuicao (art. 594). As
1. Conceito regras do CC tém carater residual, aplicando-se somente as relacoes nédo
regidas pela CLT e pelo CDC, sem distinguir a espécie de prestador de servi- +
Gos, que pode ser profissional liberal ou trabalhador bragal (CC, art. 593).

E contrato;
a) bilateral;
b) oneroso;
¢) consensual.

2. Caracteres

E limitada a, no maximo, quatro anos, para evitar prestagdes de servico por
tempo demasiado longo, caracterizando verdadeira escravidao, sob pena de
reducao pelo juiz (art. 598). Quando celebrado sem prazo determinado, pode
ser objeto de resilicao unilateral (art. 599).

3. Duracao

Ocorre o0 termino do contrato (art. 607):

a) com a morte de qualquer das partes;

b) pelo escoamento do prazo;

¢) pela conclusao da obra;

d) pela resilicdo do contrato mediante aviso prévio;

e) por inadimplemento de qualquer das partes;

f) pela impossibilidade de sua continuagao, por forga maior.

4. Extincao do
contrato
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EMPREITADA (Art. 610 a 626)

Empreitada (/ocatio operis) € contrato em que uma das partes (o
empreiteiro) obriga-se a realizar determinada obra, pessoalmente
ou por meio de terceiros, mediante remuneracao a ser paga pela
outra (o dono da obra), de acordo com as instrucoes desta e sem
relacao de subordinacao.

A empreitada é

Contrato bilateral (gera obrigacoes para ambas as partes);

Consensual (acordo de vontades, independentemente de
tradicao);

Comutativo;
Oneroso;

Nao solene (de forma livre).
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EMPREITADA (Art. 610 a 626)

Constitui, também, uma locacao de servicos (/ocatio operarum),
mas de natureza especial, desta distinguindo-se pelos seguintes
tracos:

a) O objeto do contrato de locacao de servicos € apenas a
atividade do prestador, sendo a remuneracao proporcional ao
tempo dedicado ao trabalho, enquanto na empreitada o objeto
da prestacao nao € essa atividade, mas a obra em si,
permanecendo inalterada a remuneracao, qualquer que seja o
tempo de trabalho despendido;

b) Na primeira, a execucao do servico é dirigida e fiscalizada por
quem contratou o prestador, a quem este fica diretamente
subordinado, ao passo que, na empreitada, a direcao compete
ao proprio empreiteiro;
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EMPREITADA (Art. 610 a 626)

c) Na locacao, o patrao assume os riscos do negocio, mas na
empreitada € o empreiteiro que assume o0s riscos do
empreendimento, sem estar subordinado ao dono da obra.

O empreiteiro de uma obra pode contribuir para ela s6 com seu
trabalho (empreitada de mao de obra ou de lavor), ou com ele e
0os materiais (empreitada mista), art. 610.

Denomina-se construcao sob administracao o contrato em que o
construtor se encarrega da execucao de um projeto, mediante
remuneracao fixa ou percentual sobre o custo da obra, correndo
por conta do proprietario o0s encargos economicos do
empreendimento, que é impulsionado a medida que este oferece
OS recursos necessarios.
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EMPREITADA (Art. 610 a 626)

Pode ser convencionada a entrega da obra por partes ou so
depois de concluida. Se o dono a recebe e paga o que lhe foi
entregue, presume-se verificado e em ordem (art. 614 e § 1°). Mas
podera enjeita-la, se o empreiteiro se afastou das instrucoes
recebidas ou das regras técnicas em trabalhos de tal natureza, ou
recebé-la com abatimento no preco (art. 616).

O empreiteiro responde, assim, pela perfeicao da obra.

Utiliza-se o Codigo Civil, destarte, da teoria tradicional dos vicios
redibitorios. O prazo de um ano para reclamar dos defeitos
ocultos s6 abrange os que nao afetem a seguranca e solidez da
obra, pois para estes ha o prazo de cinco anos do art. 618.
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EMPREITADA (Art. 610 a 626)

O contrato extingue-se pelo cumprimento e pode resolver-se se
um dos contratantes nao cumpre qualquer das obrigacoes
assumidas. Mas o dono da obra pode rescindir o contrato por
justa causa, sem indenizar, se concorrer forca maior que
iImpossibilite o cumprimento de suas obrigacoes, se o empreiteiro
nao observar o contrato ou se mostrar imperito. Fora dessas
hipoteses, podera haver a resolucao mediante o pagamento de
perdas e danos ao empreiteiro (arts. 623 e 624).
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EMPREITADA (Art. 610 a 626)

Decidiu o Superior Tribunal de Justica que é abusiva a clausula de
contrato que determina, em caso de atraso da construtora na
entrega de imodvel, a restituicao das parcelas pagas somente ao
termino da obra, pois o vendedor pode revender o imovel a
terceiros e auferir vantagens, também, com os valores retidos
(REsp 877.980-SC, 4a T., rel. Min. Luis Felipe Salomao).

O atraso na entrega de imovel comprado na planta, em regra, nao
da ao comprador o direito de receber pagamento de dano moral
da construtora responsavel pela obra. O simples inadimplemento
contratual nao é capaz, por si soO, de gerar dano moral indenizavel,
devendo haver consequéncias faticas que repercutam na esfera
de dignidade da vitima” (STJ, REsp 1.536.354, jun./2016).
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1. Conceito

2. Caracteres

3. Espécies

Quadro sindtico - Da empreitada

E contrato em que uma das partes (0 empreiteiro) obriga-se a realizar deter-

minada obra, pessoalmente ou por meio de terceiros, mediante remuneracao
a ser paga pela outra (o dono da obra), de acordo com as instrugdes desta e

sem relacao de subordinacao.

E contrato:
a) bilateral;
b) consensual;
¢) comutativo;
d) oneroso;
€) ndo solene.

Quanto a
execucao

Quanto ao modo
de fixacao do
preco

a) empreitada de lavor (de méao de obra);
b) empreitada mista (de trabalho e de materiais).

a) empreitada sob administracao (por preco de custo);
b) empreitada propriamente dita (a preco maximoy);
c) empreitada a preco fixo ou global;

d) empreitada a preco por medida ou por etapas;

e) empreitada de valor reajustavel.
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— Pode ser convencionada a entrega da obra por partes ou so depois de
concluida.

— Se 0 dono a recebe e paga o que Ihe foi entregue, presume-se verificado e
em ordem (art. 614 e § 19. Mas podera enjeita-la ou recebé-la com abati-
mento no preco, em caso de imperfeicao (art. 616).

- 0 empreiteiro responde pela perfeicao da obra.

— Utiliza-se o Cadigo Civil da teoria dos vicios redibitorios. O prazo de um ano
para reclamar dos defeitos ocultos s6 abrange 0s que nao afetem a seguran-
ca e solidez da obra, pois para estes ha o prazo de garantia de cinco anos do
art. 618.

4. Verificacdo e
recebimento da
obra

a) execucao da obra;
b) morte do empreiteiro, se 0 contrato foi celebrado intuitu personae (art.
626);
¢) resilicao unilateral;
5. Extincao d) distrato;
e) resolucao por inexecugdo contratual;
f) faléncia do empreiteiro;
g) desapropriacao;

h) impossibilidade da prestacao em razao de for¢a maior ou caso fortuito. .
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DEPOSITO (Art. 627 a 652)

E, ainda, peculiar ao depodsito a gratuidade, exceto se houver N
convencao em contrario, se resultante de atividade negocial ou se
o depositario o praticar por profissao, art. 628.

Nessas hipoteses, se a retribuicao do depositario nao constar de
lei, nem resultar de ajuste, sera determinada pelos usos do lugar,
e, na falta destes, por arbitramento (paragrafo unico).

Quando assalariado, o depodsito €& contrato bilateral; sendo
gratuito, € unilateral, pois aperfeicoa-se com a entrega da coisa,
apos a qual restarao obrigacoes sO para o depositario. Como
podem surgir obrigacdes para o depositante, como a de pagar ao
depositario as despesas feitas com a coisa (art. 643), alguns o
consideram contrato bilateral imperfeito, porém incorretamente,

porque tal obrigacao resulta de fatos posteriores. 158



DEPOSITO (Art. 627 a 652)

O deposito pode ser voluntario ou necessario (obrigatorio).

= O deposito voluntario resulta de acordo de vontades (arts. 627
a 646).

= Necessario € o que independe da vontade das partes.

v E legal quando se faz em desempenho de obrigacao legal (art.
647, 1), como o das bagagens dos hospedes nos hotéis (art.
649).

v E miseravel o que se efetua por ocasiao de alguma calamidade
publica (art. 647, Il).

As disposicoes relativas ao depodsito voluntario aplicam-se
subsidiariamente ao necessario, sendo omissa a respectiva lei.
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DEPOSITO (Art. 627 a 652)
OBRIGACOES DO DEPOSITARIO:

a)

b)

Guardar e conservar a coisa depositada com o cuidado e
diligéncia que costuma ter com o que lhe pertence (art. 629). O
depositario deve conserva-la como se fosse sua, podendo
confia-la, para maior seguranca, a um banco ou a terceiro.
Responde por culpa ou dolo se aquela perecer ou deteriorar-
se, seja o deposito gratuito ou remunerado. SO se exonera
provando forca maior (art. 642). Se o depodsito se entregou
fechado, colado, selado ou lacrado, nesse mesmo estado se
mantera (art. 630);

Restituir a coisa, com os seus frutos e acrescidos, quando o
exija o depositante (art. 629);
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DEPOSITO (Art. 627 a 652)

Ainda que o contrato fixe prazo a restituicao, o depositario
entregara o deposito logo que se lhe exija. Nao estara obrigado a
faze-lo:

a) Se tiver direito de retencao pelo valor da retribuicao, das
despesas e dos prejuizos que do depdsito provierem;

b) Se o objeto for judicialmente embargado;
c) Se sobre ele pender execucao, notificada ao depositario;

d) Se houver motivo razoavel de suspeitar que a coisa foi
dolosamente obtida (por furto ou roubo, p. ex.), caso em que,
expondo o fundamento da suspeita, requerera que se recolha
o objeto ao Depdsito Publico (arts. 633 e 634).
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DEPOSITO (Art. 627 a 652)

E assegurado o direito de retencdo até que se lhe pague a
retribuicao devida, o liquido valor das despesas necessarias a
conservacao da coisa, ou dos prejuizos que do deposito
provierem (art. 644), que o depositante é obrigado a |lhe pagar
(art. 643).

Sendo dois ou mais depositantes, e divisivel a coisa, a cada um so
entregara o depositario a respectiva parte, salvo se houver entre
eles solidariedade (art. 639).
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DEPOSITO (Art. 627 a 652)
IMPORTANTE - Depositario infiel

O Pacto de Sao José da Costa Rica, que proibe a prisao civil por
divida, exceto o devedor voluntario de pensao alimenticia.

Sumula 419 do STJ: “Descabe a prisao civil do depositario judicial
infiel”.

Sumula Vinculante 25, do STF: “E ilicita a prisdao civil do
depositario infiel, qualquer que seja a modalidade do deposito”.
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1. Conceito

2. Caracteres

3. Espécies

E o contrato pelo qual um dos contratantes (depositério) recebe um objeto
maovel, para guardar, até que o depositante o reclame (art. 627). A sua prin-
cipal finalidade é a guarda de coisa alheia.

a) E contrato real (exige a tradicdo);

b) temporario (art. 627);

¢) gratuito, exceto se houver convencdo em contrario, se resultante de ativi-
dade negocial ou se o depositario o praticar por profissao (art. 628);

d) unilateral; quando assalariado, € bilateral;

€) gera obrigacao de restituir;

f) o objeto deve ser coisa movel corporea.

a) Voluntario  Resulta de acordo de vontades (arts. 627 a 646)

E 0 que independe da vontade das par-

Conceito tes, por resultar de fatos imprevistos e
irremoviveis.
o Faz-se em desempenho
Deposito le- o
b) Necessério gal de obrigacao legal (art.
647, ).
Modalidades

E 0 que se efetua por
Deposito mi- ocasido de alguma cala-
seravel midade publica (art. 647,

Il).
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3. Espécies

b) Necessario

c) Regular

d) Irregular

e) Empresa-
rial

f) Judicial

o E o depésito da bagagem

Deposito ] :

. dos hospedes, que a lei
Modalidades dos hospe- :

deifioe (art. 649) equipara ao

deposito legal.
E 0 que recai sobre coisa infungivel, que deve ser restituida.

Envolve bens fungiveis, como o dinheiro, obrigando-se 0
depositario a restituir coisa do mesmo género, qualidade e
quantidade (deposito bancario, p. ex., que se rege pelo
disposto acerca do mutuo, segundo o art. 645 do CC).

0 que ¢ feito por causa econdmica, em poder de empresa-
rio, ou por conta de empresario. Os demais sao simples.

E 0 que se verifica por ordem judicial, com o intuito de
preservar a incolumidade de coisa litigiosa, até que se de-
cida a causa (art. 635).
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4. Obrigacoes do
depositario

5. Prisao do
depositario infiel

a) Guardar e conservar a coisa depositada com o cuidado e a diligéncia que
costuma ter com o que Ihe pertence (art. 629).

b) Restituir a coisa, com 0s seus frutos e acrescidos, quando o exija 0 depo-
sitante (art. 629), ainda que o contrato fixe prazo para a restituicdo. Nao es-
tara obrigado a fazé-lo se tiver direito de retencao pelo valor das despesas e
prejuizos advindos do depdsito (art. 644), se o objeto for judicialmente em-
bargado, se sobre ele pender execucao notificada ao depositario, se houver
motivo razoavel de suspeitar que a coisa foi dolosamente obtida — caso em
que requerera que se recolha o objeto ao Depdsito Publico (arts. 633 e 634).

A CF proibe a prisao por divida civil, mas ressalva a do devedor de pensao
alimenticia e a do depositario infiel (art. 52, LXVII). Por sua vez, o art. 652 do
CC sujeita o Ultimo a prisao nao excedente a um ano. Todavia, 0 STF pos fim
a prisao civil do depositario infiel, tanto nas hipoteses de contratos como nas
de deposito e de alienacao fiduciaria, v. g., no caso do depositario judicial,
revogando, em consequéncia, a Sumula 619, e estabelecendo a Stimula Vin-
culante 25 que trata do assunto.
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VICIOS REDIBITORIOS (Art. 441 a 446)

Vicios redibitdrios sao vicios ou defeitos ocultos em coisa
recebida em virtude de contrato comutativo.

Com efeito, dispoe o art. 441 do CC:

A coisa recebida em virtude de contrato comutativo pode ser
enjeitada por vicios ou defeitos ocultos, que a tornem impropria
ao uso a que é destinada, ou lhe diminuam o valor.

Para caracterizacao do vicio redibitorio é pressuposto que o
adquirente nao teria realizado o negocio juridico se tivesse prévio
conhecimento do vicio ou defeito que o inquinava.

Art. 552 do CC salienta que o doador nao esta sujeito as
consequéncias da redibicao no caso das doacodes puras, mas nao
assim no caso de doacoes onerosas.
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

VICIOS REDIBITORIOS

A constatacao da ocorréncia do vicio redibitorio abre as seguintes
possibilidades para o adquirente:

a) rejeitar a coisa (acao redibitoria), o que acarretara a resolucao
do contrato com reposicao das partes ao estado anterior, quer no
que diz respeito a devolucao do preco, quer na restituicao da
coisa; ou

b) pleitear o abatimento do preco em razao da diminuicao do
valor da coisa (acao estimatoria).
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VICIOS REDIBITORIOS

O Codigo Civil estabelece prazos de natureza decadencial para o
Ingresso das acoes: no caso de rejeicao da coisa ou de abatimento
do preco, o prazo é de 30 (trinta) dias, se relativas a bem movel, e
de um ano se imovel, contados da data da entrega efetiva; se o
adquirente, por qualquer motivo ja se encontrava na posse do
bem o prazo contar-se-a da data da alienacao, porém reduzido a
metade (art. 445).

O § 1° do art. 445 prevé que: “Quando o vicio, por sua natureza,
sO puder ser conhecido mais tarde, o prazo contar-se-a do
momento em que dele tiver ciéncia [0 adquirente], até o prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, em se tratando de bens
moveis; e de 1 (um) ano, para os imoveis”.
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VICIOS REDIBITORIOS

Estes prazos poderao ser dilatados se houver termo de garantia

V4

para os produtos. E o que assinala o art. 446.

Nao correrao os prazos do artigo antecedente na constancia de
clausula de garantia; mas o adquirente deve denunciar o defeito
ao alienante nos 30 (trinta) dias seguintes ao seu descobrimento,
sob pena de decadéncia.

No caso dos vicios redibitérios, o legislador do Cddigo Civil
também diferencia as hipoteses de o alienante estar de ma-fé ou
de boa-fé ao prescrever no art. 443:

Se o alienante conhecia o vicio ou defeito da coisa, restituira o
que recebeu com perdas e danos; se o nao conhecia, tao somente
restituira o valor recebido, mais as despesas do contrato.
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VICIOS REDIBITORIOS

Os vicios redibitorios ocorrem nos contratos comutativos.

Ja o erro pode ocorrer, regra geral, em qualquer negocio juridico
(contratos e nao exclusivamente nos comutativos, testamentos e
atos unilaterais de vontade).

Deve ser excluida possivel ma-fé do vendedor, que faria com que
O erro se caracterizasse em dolo.

No erro é de quatro anos contados do dia em que se realizou o
negocio juridico (art. 178, caput, Il). Ja no vicio redibitorio, o
prazo, também decadencial, sera bem menor conforme
salientado. Ha certa familiaridade entre o vicio redibitorio e o erro
(arts. 138 e ss.), pressupondo-se que o adquirente realizou
representacao enganosa da coisa e que se tivesse conhecimento
do defeito nela presente nao teria realizado a aquisicao.
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VICIOS REDIBITORIOS

Segundo os arts. 441 e ss. do Cddigo Civil e dos principios
doutrinarios aplicaveis, os requisitos para a verificacao dos vicios
redibitorios sao os seguintes:

a) que a coisa tenha sido recebida em virtude de contrato
comutativo;

b) que os defeitos sejam ocultos;

c) que existam no momento da celebracao do contrato e
perdurem até a ocasiao da reclamacao;

d) que sejam desconhecidos do adquirente;

e) que sejam graves.
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VICIOS REDIBITORIOS

Espécies de acoes

O art. 442 do Codigo Civil deixa duas alternativas ao adquirente.
Pode ele, com efeito, optar pelas seguintes acoes:

m Acao Redibitoria, para rejeitar a coisa, rescindindo o contrato e
pleiteando a devolucao do preco pago;

m Acao Quanti Minoris ou Estimatoria, para conservar a coisa,
malgrado o defeito, reclamando, porém, abatimento no preco.

Entretanto, o adquirente nao pode exercer a opcao, devendo
propor, necessariamente, acao redibitoria, na hipotese do citado
art. 444, quando ocorre o perecimento da coisa em razao do
defeito oculto.
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VICIOS REDIBITORIOS

As referidas acoes recebem a denominacao de edilicias, em
alusao aos edis curules, que atuavam junto aos grandes mercados
na época do direito romano, em questoes referentes a resolucao
do contrato ou ao abatimento do preco.

Cabe ao credor optar pela redibicao ou pela diferenca de preco,
com o efeito de concentrar a prestacao.

Dai afirmar-se que “a escolha é irrevogavel. Uma vez feita, nao
admite recuo — electa uma via non datur recursus ad alteram” .

Redibicao: meio pelo qual se anula uma compra e venda de coisa
movel ou semovente que possui defeitos ocultos a serem
descobertos pelo adquirente.
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VICIOS REDIBITORIOS

VICIO REDIBITORIO

ERRO QUANTO AS QUALIDADES ESSENCIAIS DO OBJETO

= E erro objetivo sobre a coisa que contém um defeito oculto.

= E subjetivo, pois reside na manifestacdo da vontade. Passa-
se na mente da pessoa.

E] Cabiveis as actes edilicias, redibitoria e guanti minoris ou estimatoéria, respectivamente, para rescindir | m Da ensejo ao ajuizamento de acio anulatoria do negdécio
0 contrato ou pedir abatimento do preco. juridico.

ano, se for imovel).

= E decadencial e exiguo o prazo para a sua propositura (trinta dias, se se tratar de bem mével, e um | m E de quatro anos o prazo decadencial.
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VICIOS REDIBITORIOS

Hipoteses de descabimento das acoes edilicias
» Coisas vendidas conjuntamente

Nao cabem as acoes edilicias nas hipoteses de coisas vendidas
conjuntamente. Dispoe, com efeito, o art. 503 do Cddigo Civil:

“Nas coisas vendidas conjuntamente, o defeito oculto de uma nao
autoriza a rejeicao de todas.”

SO a coisa defeituosa pode ser restituida e o seu valor deduzido
do preco, salvo se formarem um todo inseparavel (uma colecao
de livros raros ou um par de sapatos, p. ex.). Se o defeito de uma
comprometer a universalidade ou conjunto das coisas que
formem um todo inseparavel, pela interdependéncia entre elas, o
alienante respondera integralmente pelo vicio.
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VICIOS REDIBITORIOS

* |nadimplemento contratual

A entrega de coisa diversa da contratada nao configura vicio
redibitorio, mas inadimplemento contratual, respondendo o
devedor por perdas e danos (art. 389). Desse modo, o desfalque
ou diferenca na quantidade de mercadorias ou objetos adquiridos
como coisas certas e por unidade nao constitui vicio redibitorio.
Assim também a compra de material de determinado tipo e
recebimento de outro. Em caso de inexecugao do contrato, tem o
lesado o direito de exigir o seu cumprimento ou pedir a resolucao,
com perdas e danos.

O inadimplemento contratual nao resulta de imperfeicao da coisa
adquirida, mas da entrega de uma coisa por outra
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VICIOS REDIBITORIOS

= Erro quanto as qualidades essenciais do objeto

Igualmente nao configura vicio redibitorio e proibe a utilizacao
das acoes edilicias o erro quanto as qualidades essenciais do
objeto, que é de natureza subjetiva, pois reside na manifestacao
da vontade (art. 139, ).

O vicio redibitorio é erro objetivo sobre a coisa, que contém um
defeito oculto. O seu fundamento € a obrigacao que a lei impoe a
todo alienante de garantir ao adquirente o uso da coisa. Provado
o defeito oculto, nao facilmente perceptivel, cabem as acoes
edilicias, sendo decadencial e exiguo, como visto, o prazo para a
sua propositura (trinta dias, no caso de bem movel, e um ano, no
caso de imovel).
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VICIOS REDIBITORIOS

Exemplos:

Se alguém, por exemplo, adquire um relogio que funciona
perfeitamente, mas nao é de ouro, como o adquirente imaginava
(e somente por essa circunstancia o comprou), trata-se de erro
quanto a qualidade essencial do objeto.

Se, no entanto, o reldogio € mesmo de ouro, mas nao funciona por
causa do defeito de uma peca interna, a hipotese é de vicio
redibitorio.
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VICIOS REDIBITORIOS

= Coisa vendida em hasta publica

O Cddigo Civil de 1916 excluia a possibilidade de o adquirente de
bens em hasta publica que apresentassem algum vicio oculto se
valesse das acoes edilicias. Dizia o art. 1.106 do aludido diploma:
“Se a coisa foi vendida em hasta publica, nao cabe a acao
redibitoria, nem a de pedir abatimento no preco”.

Esse dispositivo nao foi reproduzido no atual Codigo Civil. Por
conseguinte, podera o adquirente lesado, em qualquer caso,
mesmo no de venda feita compulsoriamente por autoridade da
justica, propor tanto a acao redibitéria como a quanti minoris se a
coisa arrematada contiver vicio redibitorio. Nao prevalece mais,
pois, a hipotese excepcionada no diploma anterior como exclusao
de direito
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VICIOS REDIBITORIOS

ViCIOS REDIBITORIOS — DISCIPLINA NO CODIGO CIVIL

Conceito

+

m S&o defeitos ocultos em coisa recebida em virtude de contrato comutativo que a tornam imprépria ao uso a que se destina ou lhe
diminuem o valor. A coisa defeituosa pode ser enjeitada pelo adquirente (art. 441). Este tem, contudo, a opcéo de ficar com ela e re-
clamar abatimento no preco (art. 442).

Fundamento juridico

m Encontra-se no principio da garantia, segundo o qual todo alienante deve assegurar ao adquirente, a titulo oneroso, o uso da
coisa par ele adquirida e para os fins a que & destinada.

Acdes edilicias

m O art. 442 do CC deixa duas alternativas ao adquirente:
a) rejeitar a coisa, rescindindo o contrato, mediante a agéo redibitoria; ou

b) conserva-la, malgrado o defeito, reclamando abatimento no preco pela acio quanti minoris ou estimatéria.

m Prazo decadencial para o ajuizamento: trinta dias, se relativas a bem movel, & um ano, se relativas a imovel, contados da tradi-
cao.

Hipoteses de descabi-
mento das agdes
edilicias

= N&o cabem tais acbes:
a) nas hipdteses de coisas vendidas conjuntamente. O defeito oculto de uma delas ndo autoriza a rejeic8o de todas (CC, art. 503),
salvo se formarem um todo inseparavel (uma colec&o de livros raros, p. ex.);

b) nas de inadimplemento contratual (entrega de uma coisa por outra);
c) nas de erro quanto as qualidades essenciais do objeto, que € de natureza subjetiva.

Efeitos

a) a ignorancia dos vicios pelo alienante nao o exime da responsabilidade. Se os conhecia, além de restituir o que recebeu, res-
pondera também por perdas e danos (art. 443);

b) a responsabilidade do alienante subsiste ainda que a coisa pereca em poder do alienatario se esta perecer por vicio oculto ja
existente ao tempo da tradic&o (art. 444).

Requisitos

a) que a coisa tenha sido recebida em virtude de contrato comutativo ou de doac&o onerosa ou remuneratéria;

b) que os defeitos sejam ocultos;

c) que existam ao tempo da alienagéo;

d) que sejam desconhecidos do adquirente;

£) que sejam graves a ponto de prejudicar o uso da coisa ou diminuir-lhe o valor. 182
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VICIOS REDIBITORIOS
'

Introdugéo » Quando uma pessoa adguire um veiculo com defeitos de um particular, a reclamacao rege-se pelo CC. Se, no entanto, adquire-o
de um comerciante desse ramo, pauta-se pelo CDC, que considera vicios redibitérios tanto os defeitos ocultos como também os
aparentes.

m Os prazos para reclamar em juizo sé@o decadenciais.

Vicios aparentes m produto ndo duravel: trinta dias;
m produto duravel: noventa dias da entrega.

Vicios ocultos » Os prazos s&0 05 mesmos, mas somente se iniciam no momento em que ficarem evidenciados (CDC, art. 26).
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EVICCAO (Arts. 447 a 457)

Eviccao é a perda da coisa em virtude de sentenca judicial, que a
atribui a outrem por causa juridica preexistente ao contrato
(LENZA; GONCALVES, 2022).

Da-se a eviccao quando alguém que tenha adquirido a titularidade
de um bem em virtude de contrato oneroso celebrado com o
alienante perde-o em virtude de uma sentenca judicial, que
concede este bem a um terceiro (JORGE JUNIOR, 2012).
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EVICCAO

Exemplo:

Malaquias comprou uma fazenda de Soares acreditando ser
Soares seu legitimo proprietario. E lavrada escritura de venda e
compra no cartorio de notas, posteriormente levada a registro no
registro de imoveis competente.

Tempos depois, Malaquias é surpreendido ao ser citado para
responder a uma acao de reivindicacao da fazenda, proposta por
Anselmo, pessoa que |lhe & desconhecida, o qual alega ser o real

titular do bem.

A acao vem a ser julgada procedente e Malaquias perde a
fazenda.
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EVICCAO

A eviccao é uma espécie do género vicio do direito, e que trata da
situacao em que o outorgado ja recebeu o objeto da prestacao, o
adquirente ja é titular do dominio, posse ou uso.

O fundamento da eviccao € o mesmo dos vicios redibitorios, ou
seja, que o alienante deve garantir ao adquirente a venda que esta
sendo feita. Na eviccao a garantia reside contra os defeitos do
direito transmitido.

Uma vez perdida a coisa em virtude de sentenca judicial, o
adquirente tem o direito de voltar-se contra o alienante e obter
tanto o valor equivalente como as perdas e danos decorrentes da
eviccao.
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EVICCAO

Na eviccao ha trés personagens:
m 0 alienante, que responde pelos riscos da eviccao;

m 0 evicto, que é o adquirente vencido na demanda movida por
terceiro; e

m O evictor, que é o terceiro reivindicante e vencedor da acao.

A responsabilidade decorre da lei e independe, portanto, de
previsao contratual. Mesmo que o contrato seja omisso a eviccao
existira e, todo contrato oneroso, pelo qual se transfere o
dominio, posse ou uso (art. 477).
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EVICCAO

EXTENSAO DA GARANTIA

Sendo uma garantia legal, a sua extensao é estabelecida pelo
legislador. Ocorrendo a perda da coisa em acao movida por
terceiro, o adquirente tem o direito de voltar-se contra o alienante
para ser ressarcido do prejuizo.

SO sera excluida a responsabilidade do alienante se houver
clausula expressa (pactum de non praestanda evictione), nao se
admitindo clausula tacita de nao garantia. Podem as partes, por
essa forma, reforcar ou diminuir a garantia e até mesmo exclui-la,
como consta do art. 448 do Codigo Civil.
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EVICCAO

Inexisténcia de clausula
excludente da garantia

Clausula expressa de
exclusao da garantia

.

\

7

Clausula expressa de
exclusao da garantia

7

Conhecimento e
assuncao do risco da
eviccao pelo evicto

Desconhecimento do
risco ou nao assuncao,
se dele informado

Responsabilidade integral
do alienante

Isencao de toda
e qualquer
responsabilidade
do alienante

Responsabilidade
do alienante apenas
pelo preco pago
pelo adquirente
pela coisa evicta
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EVICCAO

REQUISITOS

A eviccao tem por causa um vicio existente no titulo do alienante,
ou seja, um defeito do direito transmitido ao adquirente.

E necessario que a perda da propriedade ou da posse da coisa
para terceiro decorra de uma causa juridica.

Para que se configure a responsabilidade do alienante pela
eviccao, devem ser preenchidos os seguintes requisitos:
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EVICCAO

Perda total ou parcial da propriedade, posse ou uso da coisa
alienada;

Onerosidade da aquisicao;

Ignorancia, pelo adquirente, da litigiosidade da coisa — dispoe o
art. 457 do Codigo Civil;

Anterioridade do direito do evictor — o alienante sO responde
pela perda decorrente de causa ja existente ao tempo da
alienacao;

Denunciacao da lide ao alienante — somente apds a acao do
terceiro contra o adquirente € que este podera agir contra aquele.
Dispoe o art. 456 do Codigo Civil.
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EVICCAO

DA EVICCAO

Conceito = E a perda da coisa em virtude de sentenca judicial que a atribui a outrem por causa juridica preexistente ao contrato.
Fundamento | = Funda-se no mesmo principio de garantia em que se assenta a teoria dos vicios redibitdrios, estendido aos defeitos do direito transmitido.
juridico O alienante & obrigado a resguardar o adquirente dos riscos da perda da coisa para terceiro, por forca de deciséo judicial (CC, art. 447).

Extensdo da
garantia

m Verbas devidas, além da restituicio das quantias pagas:
a) a indenizacéo dos frutos que o adquirente tiver sido obrigado a restituir;

b) a das despesas dos contratos e dos prejuizos que resultarem diretamente da eviccao;
c) as custas e os honorarios de advogado (art. 450).

m Subsiste para o alienante a cbrigacéo de ressarcir os prejuizos ainda que a coisa alienada esteja deteriorada, exceto havendo dolo do ad-
quirente (art. 451).

m Podem as partes, por clausula expressa, reforcar, diminuir ou excluir a responsabilidade pela eviccao (art. 448) N&o obstante a existéncia de
tal clausula, caso a eviccéo se der, tem direito o evicto a recobrar o preco gue pagou pela coisa evicta, se néo soube do risco da evicgéo ou,
dele informado, n&o o assumiu (art. 449).

m Em caso de evicgdo parcial, mas consideravel, podera o evicto optar entre a rescisdo do contrato e a restituicio da parte do preco corres-
pondente ao desfalque sofrido (art. 455).

Requisitos
da evicgédo

a) perda total ou parcial da propriedade, posse ou uso da coisa alienada;
b) onerosidade da aquisigao;

c) ignorancia, pelo adquirente, da litigiosidade da coisa (art. 457);

d) anterioridade do direito do evictor;

e) denunciacgéo da lide ao alienante (art. 456).
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UNIDADE 3
SECAO 4

Extincao do Contrato
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EXTINCAO DOS CONTRATOS (Arts. 472 a 480)

Os contratos, assim como os negocios juridicos em geral, tém
também um ciclo vital: nascem do acordo de vontades, produzem
os efeitos que lhes sao proprios e extinguem-se.

A extincao da-se, em regra, pela execucao, seja ela instantanea,
diferida ou continuada.

O cumprimento da prestacao libera o devedor e satisfaz o credor.
Este € o meio normal de extincao do contrato. Comprova-se o
pagamento pela quitacao fornecida pelo credor, observados os
requisitos exigidos no art. 320 do Cddigo Civil (LENZA;
GONCALVES, 2023).
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EXTINCAO DOS CONTRATOS (Arts. 472 a 480)
EXTIN(;AO SEM CUMPRIMENTO

Algumas vezes o contrato extingue-se antes de ter alcancado a
sua finalidade, sem que as obrigacoes tenham sido cumpridas.

Varias causas acarretam essa extincao anormal.

Algumas sao anteriores ou contemporaneas a formacao do
contrato; outras, supervenientes.

Se a causa de extincao do contrato € anterior ou concomitante a
sua formacao, temos um caso de imperfeicao do contrato, pois
ele ja nasceu viciado.

Nesse caso, o contrato é invalido, podendo ser nulo ou anulavel, a
depender do vicio.
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EXTINCAO DOS CONTRATOS (Arts. 472 a 480)

Se a causa de extincao do contrato €& superveniente a sua
formacao, estamos tratando de um contrato perfeito, ou seja, que
se formou de forma valida, nao sendo caso de nulidade nem de
anulabilidade.

Por conseguinte, o contrato perfeito pode ser extinto por
execucao ou por inexecucao.
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EXTINCAO DOS CONTRATOS (Arts. 472 a 480)
CAUSAS ANTERIORES OU CONTEMPORANEAS

As causas anteriores ou contemporaneas a formacao do contrato

sSao:

a) defeitos decorrentes do nao preenchimento de seus requisitos
subjetivos (capacidade das partes e livre consentimento),
objetivos  (objeto licito, possivel, determinado ou
determinavel) e formais (forma prescrita em lei), que afetam a
sua validade, acarretando a nulidade absoluta ou relativa
(anulabilidade);

b) implemento de clausula resolutiva, expressa ou tacita;

c) exercicio do direito de arrependimento convencionado.
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EXTINCAO DOS CONTRATOS (Arts. 472 a 480)

A inexecucao superveniente pode causar trés tipos de extincao do
contrato:

* Resilicao: extincao do contrato por vontade de um ou ambos os
contratantes, sem qualquer razao juridica para tanto.

= Resolucao: extincao do contrato pelo inadimplemento de uma
das partes, legitimando a outra a pedir sua resolucao. Exemplo:
inquilino nao pagar o aluguel,;

= Rescisao: é uma espécie de resolucao do contrato, significando
a resolucao culposa ou voluntaria, ou seja, quando o contrato é
extinto por inadimplemento culposo do outro contratante. A
jurisprudéncia brasileira entende que rescisao tem o mesmo
conceito de resolucao. O conselho é evitar o uso do termo
rescisao. 198
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EXTINCAO DOS CONTRATOS (Arts. 472 a 480)

A extincdo da-se, em regra, pela execucao, seja instantanea, diferida ou con-
tinuada. Comprova-se 0 pagamento pela quitacao fornecida pelo credor (art. +
320).

1. Modo normal de
extincao

a) Nulidade absoluta e nulidade relativa. A primeira
decorre de transgressdo a preceito de ordem publica e
impede que o contrato produza efeitos desde a sua
formagao (ex tunc); a nulidade relativa (anulabilidade)
advém da imperfeicao da vontade. Nao extinguira o
contrato enquanto nao se mover acao que a decrete,
sendo ex nunc os efeitos da sentenca.
b) Clausula resolutiva. Pode ser expressa, quando
convencionada para a hipétese de inadimplemento, ou
tacita. A primeira opera de pleno direito; a tacita de-
2. Extingao sem pende de interpelacdo judicial e é subentendida em
cumprimento todo contrato bilateral (art. 475).
c) Direito de arrependimento. Quando previsto, autori-
za qualquer das partes a rescindir o ajuste, sujeitan-
do-se a perda do sinal ou a sua devolugdo em dobro
(art. 420).

Causas
anteriores ou
contemporaneas

— inexecugdo voluntaria (culpo-
sa);
a) Resolucéo — involuntaria (caso fortuito e
forga maior);
— onerosidade excessiva. 199

Causas
supervenientes
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UNIDADE 4
SECAO 1 E 2

FORMACAO DOS CONTRATOS
Manifestacao da Vontade
Negociacoes preliminares

Proposta
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

MANIFESTACAO DA VONTADE

A vontade €& pressuposto basico do negocio juridico e é
imprescindivel que se exteriorize. Do ponto de vista do direito,
somente vontade que se exterioriza € considerada suficiente para
compor suporte fatico de negocio juridico; aquela que permanece
interna, como acontece como a reserva mental, nao serve, pois
que de dificil, senao impossivel, apuracao.

A declaracao de vontade €&, assim, o instrumento da sua
manifestacao.

Por se tratar de € um elemento de carater subjetivo, que se revela
por meio da declaracao, constitui requisito de existéncia do
negocio juridico.

201



DIREITO CIVIL - CONTRATOS

MANIFESTACAO DA VONTADE

Pelo tradicional principio da autonomia da vontade, as pessoas tém
liberdade de, em conformidade com a lei, celebrar negocios juridicos,
criando direitos e contraindo obrigacoes.

Esse principio sofre algumas limitacoes pelo principio da supremacia
da ordem publica, pois, muitas vezes, em nome da ordem publica e
do interesse social, o Estado interfere nas manifestacdoes de vontade,
especialmente para evitar a opressao dos economicamente mais
fortes sobre os mais fracos.

Em nome desse principio, surgiram diversas leis: Lei do Inquilinato,
Lei da Economia Popular, Codigo de Defesa do Consumidor etc.
Principios e institutos fundamentais, como a propriedade, o contrato
e 0 casamento, emigraram para o texto das Constituicoes, dando-se

destaque a funcao social de que se acham revestidos. vos



MANIFESTACAO DA VONTADE

A manifestacdo da vontade é o primeiro e mais importante
requisito de existéncia do negocio juridico.

O contrato € um acordo de vontades que tem por fim criar,
modificar ou extinguir direitos.

Constitui o mais expressivo modelo de negdcio juridico.

No contrato, a manifestacao da vontade é livre, quando nao for
prescrita uma forma pela lei; ou quando assim nao o fazem as
proprias partes.

A vontade no contrato pode manifestar-se verbalmente e por
escrito, seja por instrumento particular, seja por instrumento
publico. lugar.
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MANIFESTACAO DA VONTADE

A vontade, uma vez manifestada, obriga o contratante, segundo o
principio da obrigatoriedade dos contratos, pacta sunt servanda
(pactos devem ser respeitados), e significa que o contrato faz lei
entre as partes, nao podendo ser modificado pelo Judiciario.

Destina-se também a dar seguranca aos negocios em geral.

Opoe-se a ele o principio da revisao dos contratos ou da
onerosidade excessiva (CC, art. 478), baseado na clausula rebus
sic stantibus (estando assim as coisas) e na teoria da imprevisao e
que autoriza o recurso ao Judiciario para se pleitear a revisao dos
contratos, ante a ocorréncia de fatos extraordinarios e
imprevisiveis.
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MANIFESTACAO DA VONTADE

Formas de manifestacao da vontade

a) Expressa — é a que se realiza por meio da palavra, falada ou
escrita, e de gestos, sinais ou mimicas, de modo explicito,
possibilitando o conhecimento imediato da intencao do
agente.

7

E a que se verifica, por exemplo, na celebracao de contratos
verbais ou escritos e na emissao de titulos de credito, cartas e
mensagens.

Os gestos e mimicas sao utilizados principalmente pelos surdos-
mudos, bem como nos pregoes das Bolsas de Valores.
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MANIFESTACAO DA VONTADE

b) Tacita — € a declaracao da vontade que se revela pelo
comportamento do agente. Pode-se, com efeito, comumente,
deduzir da conduta da pessoa a sua intencao.

E o que se verifica, por exemplo, nos casos de aceitacdo da
heranca, que se infere da pratica de atos proprios da qualidade de
herdeiro (CC, art. 1.805), e da aquisicao de propriedade movel
pela ocupacao (art. 1.263).

Mas, nos contratos, a manifestacao da vontade s6 pode ser tacita
quando a lei nao exigir que seja expressa.
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MANIFESTACAO DA VONTADE

c) Presumida — é a declaracao nao realizada expressamente, mas
que a lei deduz de certos comportamentos do agente.

Acontece, por exemplo, com as presuncoes de pagamento
previstas nos arts. 322 a 324 do Codigo Civil, de aceitacao da
heranca quando o doador fixar prazo ao donatario para declarar
se aceita ou nao a liberalidade e este se omitir (art. 539) e de
aceitacao da heranca quando o herdeiro for notificado a se
pronunciar sobre ela em prazo nao maior de trinta dias € nao o
fizer (art. 1.807).

Difere a manifestacao presumida da vontade da tacita, porque
aquela é estabelecida pela lei, enquanto esta é deduzida do
comportamento do agente pelo destinatario.

DIREITO CIVIL - CONTRATOS

207



DIREITO CIVIL - CONTRATOS

MANIFESTACAO DA VONTADE

As declaracoes de vontade podem ser:

a) Declaracao recepticia da vontade é a que se dirige a pessoa
determinada, com o escopo de levar ao seu conhecimento a
intencao do declarante, sob pena de ineficacia. Em geral, as
declaracoes de vontade sao recepticias, por se dirigirem a uma
outra pessoa, que dela deve ter ciéncia do ato, para
produzirem efeitos.
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MANIFESTACAO DA VONTADE

b)

d)

Declaracao nao recepticia € a que se efetiva com a
manifestacdo do agente, nao se dirigindo a destinatario
especial. Produz efeitos independentemente da recepcao e de
qualquer declaracao de outra pessoa. Assim ocorre, por
exemplo, com a promessa de recompensa, a aceitacao de letra
de cambio e a revogacao de testamento.

Declaracao direta € a feita sem a intermediacao de qualquer
pessoa.

Declaracao indireta € aquela em que o declarante se utiliza de
outras pessoas (como o representante) ou meios (como cartas
e telegramas) para que a declaracao chegue ao destinatario.
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DIREITO CIVIL - CONTRATOS

MANIFESTACAO DA VONTADE

O siléncio como manifestacao de vontade

Em regra, nao se aplica ao direito o proverbio “quem cala,
consente”. Normalmente, o silencio nada significa, por constituir
total auséncia de manifestacao de vontade e, como tal, nao
produzir efeitos.

Todavia, excepcionalmente, em determinadas circunstancias,
pode ter um significado relevante e produzir efeitos juridicos.

Art. 111. O siléncio importa anuéncia, quando as circunstancias ou
0S usos o autorizarem, e nao for necessaria a declaracao de
vontade expressa.
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MANIFESTACAO DA VONTADE

O siléncio pode ser interpretado como manifestacao tacita da
vontade:

1. Quando a lei conferir a ele tal efeito. E o que sucede, por
exemplo, na doacao pura, quando o doador fixa prazo ao
donatario, para declarar se aceita ou nao a liberalidade. Desde
que o donatario, ciente do prazo, nao faca, dentro dele, a
declaracao, entender-se-a que aceitou (CC, art. 539). Acontece o
mesmo na aceitacao do mandato, quando o negocio para que foi
outorgado é da profissao do mandatario, resultando do comeco
de execucao (CC, arts. 658 e 659), ou quando o herdeiro,
notificado para dizer se aceita ou nao a heranca, nos termos do
art. 1.807 do mesmo diploma, deixa transcorrer o prazo fixado
pelo juiz sem se manifestar.
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MANIFESTACAO DA VONTADE

2. Quando tal efeito ficar convencionado em um pré-contrato ou
ainda resultar dos usos e costumes, como se infere do art. 432 do
Cddigo Civil, verbis: “Art. 432. Se o negocio for daqueles em que
nao seja costume a aceitacao expressa, ou o0 proponente a tiver
dispensado, reputar-se-a concluido o contrato, nao chegando a
tempo a recusa.”

Cabe ao juiz examinar caso por caso para verificar se o siléncio,
na hipotese sub judice, traduz ou nao vontade.

Também na seara processual o siléncio tem relevancia na
determinacao da revelia, firmando a presuncao de veracidade dos
fatos alegados pelo autor (CPC, art. 344).
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MANIFESTACAO DA VONTADE

Reserva mental

Ocorre reserva mental quando um dos declarantes oculta a sua
verdadeira intencao, isto €, quando nao quer um efeito juridico
que declara querer.

Tem por objetivo enganar o outro contratante ou declaratario.

Se este, entretanto, nao soube da reserva, o ato subsiste e produz
os efeitos que o declarante nao desejava.

A reserva, isto €, o que se passa na mente do declarante, é
indiferente ao mundo juridico e irrelevante no que se refere a
validade e eficacia do negocio juridico.
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MANIFESTACAO DA VONTADE

Elementos constitutivos:
a) uma declaracao nao querida em seu conteudo;
b) proposito de enganar o declaratario (ou mesmo terceiros).

A reserva mental desconhecida da outra parte € irrelevante para o
direito.

A vontade declarada produzira normalmente os seus efeitos, a
despeito de estar conscientemente em conflito com o intimo
desejo do declarante.

Considera-se somente o que foi declarado.

Se, no entanto, o declaratario conhece a reserva, a solucao €
outra.

DIREITO CIVIL - CONTRATOS

214



NEGOCIACOES PRELIMINARES

O contrato resulta de duas manifestacoes de vontade: a proposta
e a aceitacao. A primeira, também chamada de oferta, policitacao
ou oblacao, da inicio a formacao do contrato e nao depende, em
regra, de forma especial.

Nem sempre, no entanto, o contrato nasce instantaneamente de
uma proposta seguida de uma imediata aceitacao.

Na maior parte dos casos, a oferta € antecedida de uma fase, as
vezes, prolongada, de negociacoes preliminares caracterizada por
sondagens, conversacoes, estudos e debates, também
denominada fase da puntuacao.
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NEGOCIACOES PRELIMINARES

Embora as negociacoes preliminares nao gerem, por si mesmas,
obrigacoes para qualquer um dos participantes, elas fazem surgir
deveres juridicos para os contraentes, decorrentes da incidéncia
do principio da boa-fé, sendo os principais os deveres de lealdade
e correcao, de informacao, de protecao e cuidado e de sigilo.

A violacao desses deveres durante o transcurso das negociacoes
€ 0 que gera a responsabilidade do contraente, tenha sido ou nao
celebrado o contrato. Essa responsabilidade ocorre, pois, nao no
campo da culpa contratual, mas no caso de um deles induzir no
outro a crenca de que o contrato sera celebrado, levando-o a
despesas ou a nao contratar com terceiro etc. e depois recuar,
causando-lhe dano.
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NEGOCIACOES PRELIMINARES

Essa responsabilidade tem, porém, carater excepcional.
Segundo a 3° Turma do Superior Tribunal de Justica:

“A responsabilidade pré-contratual nao decorre do fato de a
tratativa ter sido rompida e o contrato nao ter sido concluido, mas
do fato de uma das partes ter gerado a outra, além da expectativa
legitima de que o contrato seria concluido, efetivo prejuizo
material”. Frisou o relator que, no caso sub judice, “houve o
consentimento prévio mutuo, a afronta a boa-fé objetiva com o
rompimento ilegitimo das tratativas, o prejuizo e a relacao de
causalidade entre a ruptura das tratativas e o dano sofrido.”
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PROPOSTA

Também denominada oferta, policitacao ou oblacao.

E a expressdao da vontade definitiva de contratar nas bases
oferecidas, nao estando mais sujeita a estudos ou discussoes,
mas dirigindo-se a outra parte para que esta a aceite ou nao; €,
portanto, um negocio juridico unilateral, constituindo elemento da
formacao contratual.

Pode-se dizer, entao, que proposta, oferta, policitacao ou oblacao
€ uma declaracao recepticia de vontade, dirigida por uma pessoa
a outra (com quem pretende celebrar um contrato), por forca da
qual a primeira manifesta sua intencao de se considerar
vinculada, se a outra parte aceitar (LENZA; GONCALVES, 2023).
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PROPOSTA

A proposta deve conter:

» Elementos essenciais do negocio proposto, como preco,
quantidade, tempo de entrega, forma de pagamento etc.;

= Deve também ser séria e consciente, pois vincula o proponente
(CC, art. 427);

= Deve ser, ainda, clara, completa e inequivoca, ou seja, ha de ser
formulada em linguagem simples, compreensivel ao oblato,
mencionando todos os elementos e dados do negdcio
necessarios ao esclarecimento do destinatario e representando
a vontade inquestionavel do proponente.
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PROPOSTA

A oferta € um negocio juridico recepticio, pois a sua eficacia
depende da declaracao do oblato.

O art. 429 do atual Codigo Civil declara que a oferta ao publico
equivale a proposta quando encerra os requisitos essenciais ao
contrato, salvo se o contrario resultar das circunstancias ou dos
uSsoS.

Paragrafo unico que “pode revogar-se a oferta pela mesma via de
sua divulgacao, desde que ressalvada esta faculdade na oferta
realizada”.

A oferta aberta ao publico vale como proposta obrigatoria, pois,
quando contém todos os elementos essenciais do contrato.
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PROPOSTA
Dispoe o art. 427 do Cddigo Civil:

A proposta de contrato obriga o proponente, se o contrario nao
resultar dos termos dela, da natureza do negocio, ou das
circunstancias do caso.

Desde que séria e consciente, a proposta vincula o proponente.

A obrigatoriedade da proposta consiste no Onus, imposto ao
proponente, de manté-la por certo tempo a partir de sua
efetivacao e de responder por suas consequéncias, visto que
acarreta no oblato uma fundada expectativa de realizacao do
negocio, levando-o, muitas vezes, como ja dito, a elaborar
projetos, a efetuar gastos e despesas, a promover liquidacao de
negocios e cessacao de atividade etc.
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PROPOSTA

Proposta nao obrigatoria

= Se contiver clausula expressa a respeito: a oferta nao obriga o
proponente se contiver clausula expressa a respeito. E quando
o proprio proponente declara que nao é definitiva e se reserva
o direito de retira-la. Muitas vezes, a aludida clausula contém
os dizeres: “proposta sujeita a confirmacao” ou “nao vale
como proposta”. Neste caso, a ressalva se incrusta na proposta
mesma e o aceitante, ao recebé-la, ja a conhece e sabe da sua
nao obrigatoriedade. Se ainda assim a examinar e estudar, sera
com seu proprio risco, pois nao advira nenhuma consequéncia
para o proponente caso este opte por revoga-la, visto que

estara usando uma faculdade que a si mesmo se reservou.
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PROPOSTA

= Em razao da natureza do negocio: a proposta nao obriga o
proponente em razdo da natureza do negdcio. E o caso, por
exemplo, das chamadas propostas abertas ao publico, que se
consideram limitadas ao estoque existente e encontram-se

reguladas no art.

= Em razao das circunstancias do caso: por fim, a oferta nao
vincula o proponente em razao das circunstancias do caso,
mencionadas no art. 428 do mesmo diploma. Nao sao,
portanto, quaisquer circunstancias, mas aquelas a que a lei
confere esse efeito.
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PROPOSTA

O Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n. 8.078/90) regulamenta,
nos arts. 30 a 35, a proposta nos contratos que envolvem relacoes
de consumo.

Preceituam eles que esta deve ser séria, clara e precisa, aléem de
definitiva, como também o exige o Cddigo Civil.

Entretanto, naquele, a oferta € mais ampla, pois normalmente
dirige-se a pessoas indeterminadas. A distincao basica é a
destinacao do Codigo de Defesa do Consumidor a contratacao em
massa como regra geral.
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PROPOSTA

EXCECOES A OBRIGATORIEDADE DA PROPOSTA

[ Se contiver clausula expressa a respeito

B Em razio da natureza do negocio

@ Em razio das circunstincias do caso | | — Se, feita sem prazo a pessoa presente, ndo foi imediatamente aceita.

Il — Se, feita sem prazo a pessoa ausente, tiver decorrido tempo suficiente para chegar a resposta ao conhecimento do proponente.
Il — Se, feita a pessoa ausente, ndo fiver sido expedida a resposta dentro do prazo dado.

IV — Se, antes dela, ou simultaneamente, chegar ao conhecimento da outra parte a retratacao do proponente.
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UNIDADE 4
SECAO 3 E 4

FORMACAO DOS CONTRATOS
Aceitacao
Momento de Conclusao do Contrato

Lugar de Celebracao do Contrato
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ACEITACAO

Aceitacao é a concordancia com os termos da proposta. E
manifestacao de vontade imprescindivel para que se repute
concluido o contrato, pois, somente quando o oblato se converte
em aceitante e faz aderir a sua vontade a do proponente, a oferta
se transforma em contrato. A aceitacao consiste, portanto, na
formulacao da vontade concordante do oblato, feita dentro do
prazo e envolvendo adesao integral a proposta recebida.

Contraproposta — para produzir o efeito de aperfeicoar o
contrato, a aceitacao deve ser pura e simples. Se apresentada fora
do prazo, com adicoes, restricoes, ou modificacoes, importara
nova proposta (CC, art. 431), comumente denominada
contraproposta.
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ACEITACAO

Como a proposta perde a forca obrigatoria depois de esgotado o
prazo concedido pelo proponente, a posterior manifestacao do
solicitado ou oblato também nao obriga o ultimo, pois nao se
trata de aceitacao, e sim de nova proposta.

Espécies — a aceitacao pode ser:

a) expressa: decorre de declaracao do aceitante, manifestando a
sua anuéncia; e

b) tacita: decorre de sua conduta, reveladora do consentimento.
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ACEITACAO

O art. 432 do Cddigo Civil menciona duas hipoteses de aceitacao
tacita, em que se reputa concluido o contrato, nao chegando a
tempo a recusa:

a) quando o negocio for daqueles em que nao seja costume a
aceitacao expressa;

b) quando o proponente a tiver dispensado. Se, por exemplo, um
fornecedor costuma remeter os seus produtos a determinado
comerciante, e este, sem confirmar os pedidos, efetua os
pagamentos, instaura-se uma praxe comercial. Se o ultimo,
em dado momento, quiser interrompeé-la, tera de avisar
previamente o fornecedor, sob pena de ficar obrigado ao
pagamento de nova remessa.
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ACEITACAO

Art. 430, que preceitua:

Se a aceitacao, por circunstancia imprevista, chegar tarde ao
conhecimento do proponente, este comunica-lo-a imediatamente
ao aceitante, sob pena de responder por perdas e danos.

A segunda excecao diz respeito a retratacao, também permitida
ao aceitante, no art. 433, nos seguintes termos:

Considera-se inexistente a aceitacao, se antes dela ou com ela
chegar ao proponente a retratacao do aceitante.
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MOMENTO DA CONCLUSAO DO CONTRATO

Contratos entre presentes

Se o contrato for celebrado entre presentes, a proposta podera
estipular ou nao prazo para a aceitacao. Caso o policitante nao
estabeleca nenhum prazo, esta devera ser manifestada
imediatamente, sob pena de a oferta perder a forca vinculativa.
Se, no entanto, a oferta estipulou prazo, a aceitacao devera
operar-se dentro dele, sob pena de desvincular-se o proponente.
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MOMENTO DA CONCLUSAO DO CONTRATO

Para que se possa estabelecer a obrigatoriedade da avenca, sera
importante verificar em que instante o contrato se aperfeicoou,
unindo o0s contraentes, Impossibilitando a retratacao e
compelindo-os a executar o negocio, sob pena de responderem
pelas perdas e danos.

Se o contrato for realizado /nter praesentes nenhum problema
havera, visto que as partes estarao vinculadas na mesma ocasiao
em que o oblato aceitar a proposta. Nesse momento, caracteriza-
se o0 acordo reciproco de vontades e, a partir dele, o contrato
comecara a produzir efeitos juridicos.
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MOMENTO DA CONCLUSAO DO CONTRATO

Contratos entre ausentes

A dificuldade para se precisar em que momento se deve
considerar formado o contrato aparece na avenca /nter absentes,
efetivado por correspondéncia epistolar (carta ou telegrama) ou
telegrafica, com ou sem a intervencao dos servicos de correio. A
correspondéncia pode ser encaminhada pelo proprio interessado
ou por alguem contratado para essa tarefa.

Quando o contrato €& celebrado entre ausentes, por
correspondéncia (carta, telegrama, fax, radiograma, e-mail etc.)
ou intermediarios, a resposta leva algum tempo para chegar ao
conhecimento do proponente e passa por diversas fases.
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MOMENTO DA CONCLUSAO DO CONTRATO

Divergem os autores a respeito do momento em que a convencao
se reputa concluida, apontando-se as seguintes teorias:

» Teoria da informacao ou da cognicao

E o da chegada da resposta ao conhecimento do policitante, que
se inteira de seu teor.

Tem o inconveniente de deixar ao arbitrio do proponente abrir a
correspondéncia e tomar conhecimento da resposta positiva.

Nao basta a correspondéncia ser entregue ao destinatario, o
aperfeicoamento do contrato se dara somente no instante em que
o policitante abri-la e tomar conhecimento do teor da resposta.
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234



MOMENTO DA CONCLUSAO DO CONTRATO

= Teoria da declaracao ou da agnicao — subdivide-se em trés:

a) Teoria da declaracao propriamente dita: o instante da
conclusao coincide com o da redacao da correspondéncia
epistolar. Obviamente, tal entendimento nao pode ser aceito,
porque alem da dificuldade de se comprovar esse momento, o
consentimento ainda permanece restrito ao ambito do aceitante,
que pode destruir a mensagem em vez de remeté-la;

b) Teoria da expedicao: nao basta a redacao da resposta, sendo
necessario que tenha sido expedida, isto €, saido do alcance e
controle do oblato. E considerada a melhor, embora nao seja
perfeita, porque evita o arbitrio dos contraentes e afasta duvidas
de natureza probatoria;
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MOMENTO DA CONCLUSAO DO CONTRATO

c) Teoria da recepcao: exige que, além de escrita e expedida, a
resposta tenha sido entregue ao destinatario. Distingue-se da
teoria da informacao porque esta exige nao s6 a entrega da
correspondéncia ao proponente como também que este a tenha
aberto e tomado conhecimento de seu teor.

O art. 434 do Codigo Civil acolheu expressamente a teoria da
expedicao, ao afirmar que os contratos entre ausentes tornam-se
perfeitos desde que a aceitacao é expedida.

Enunciado n. 173 da lll Jornada de Direito Civil: “A formacao dos
contratos realizados entre pessoas ausentes, por meio eletronico,
completa-se com a recepcao da aceitacao pelo proponente”.
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LUGAR DA CELEBRACAO

Segundo dispoe o art. 435 do Codigo Civil, reputar-se-a celebrado
o contrato no lugar em que foi proposto.

O Codigo Civil acolheu, de fato, a da recepcao, inexiste a
apontada contradicao.

A Lei de Introducao as Normas do Direito Brasileiro estatui que “a
obrigacao resultante do contrato reputa-se constituida no lugar
em que residir o proponente” (art. 9°, 8 2°). Tal dispositivo aplica-
Se aos casos em que o0s contratantes residem em paises
diferentes.

Ressalve-se que, dentro da autonomia da vontade, podem as
partes eleger o foro competente (foro de eleicao) e a lei aplicavel a
especie.
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